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1 Inleiding 


In voorliggend deelrapport, het richtinggevend gedeelte van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan 
Waasmunster, wordt een visie vastgelegd op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van de gemeente. 


De gewenste ruimtelijke structuur voor Waasmunster steunt op een visie die uitgaat van een duurzame 
ruimtelijke ontwikkeling. Ze wordt onderbouwd door de analyse van de bestaande ruimtelijke structuur, 
trends, ruimtelijke problemen en potenties, aangegeven in het informatief gedeelte. 


De opzet van het richtinggevend gedeelte is om, waar mogelijk, de bestaande ruimtelijke potenties te 
maximaliseren en de knelpunten op te lossen. 
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2 Visievorming 


2.1 Algemene uitgangspunten 


Er worden drie belangrijke uitgangspunten gehanteerd: 


-__ Zuinig omspringen met de ruimte 

Natuur en open ruimte worden in Vlaanderen een schaars goed, desondanks neemt de vraag naar meer 
ruimte voor woningen, bedrijven e.d. verder toe. Dit betekent dat we keuzes moeten maken. Verdichting, 
inbreiding en bundeling van menselijke activiteiten zijn basisvoorwaarden voor een goed ruimtelijk beleid, 
uiteraard binnen de draagkracht van iedere plek. 


-___Draagkracht van de ruimte, een geïntegreerde benadering 

Het is duidelijk dat verdichting, bundeling van activiteiten, … niet tot in het oneindige kunnen worden 
doorgedreven. Met draagkracht wordt verwezen naar het vermogen van de ruimte om nu en in de 
toekomst menselijke activiteiten binnen deze ruimte toe te laten zonder dat deze activiteiten onderling in 
conflict komen en zonder dat ze de natuurlijke en ecologische werking van het gebied in het gedrang 
brengen. 

Draagkracht is afhankelijk van gebied tot gebied en van activiteit tot activiteit. Hoewel niet zo eenvoudig 
te definiëren, zal de draagkracht van een ruimte moeten functioneren als toetsingssteen bij het nemen 
van beslissingen. 


- Kwaliteit en verschijningsvorm van de ruimte 

De ruimte is voor de mens geen neutraal gegeven. Aan de ruimte wordt een waarde toegekend. Deze 
waardering is maatschappelijk bepaald en variabel in tijd en ruimte. Hoewel moeilijk inpasbaar (wie 
oordeelt of iets waardevol is?), is het streven naar een kwaliteit van de ruimte een belangrijk item in het 
nemen van ruimtelijke beslissingen. 


Naast deze uitgangspunten dient eveneens rekening gehouden te worden met de taakstellingen en 
beleidsopties die in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen en het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost- 
Vlaanderen worden genomen. In het RSV wordt Waasmunster gesitueerd in het buitengebied. Het 
buitengebied is dat gebied waarin de open ruimte overweegt. In dit gebied is het beleid gericht op het 
behoud, het herstel, de ontwikkeling en het verweven van de belangrijkste structurerende elementen 
(zijnde landbouw, natuur, bos, wonen en werken). Dit betekent niet dat dit gebied wordt ‘bevroren’. De 
bestaande ruimtelijke structuur en het fysisch systeem’ bieden het raamwerk waarbinnen dynamische 
activiteiten en functies met steeds wijzigende omgevingsvereisten op een flexibele manier moeten 
kunnen functioneren. Deze dynamiek dient op schaal en tempo van het buitengebied te worden 
gehouden. Voor de functies wonen en werken is dit niet dezelfde dynamiek als diegene die in de 
stedelijke gebieden aanwezig is en er zelfs gestimuleerd dient te worden. De specifieke eigenheid van het 
wonen en werken in het buitengebied moet erkend en gerespecteerd worden, en in relatie gebracht 
worden met het duurzaam functioneren van de open ruimte structuur. Ook vanuit het provinciale niveau 
wordt via het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen het belang van het buitengebied 
onderschreven. 

De gemeente onderschrijft niet volledig de beleidsopties die opgenomen zijn in het PRS Oost-Vlaanderen 
en formuleerde volgende opmerkingen naar aanleiding van het openbaar onderzoek dat rond het PRS 
georganiseerd werd: 

-__het erkennen van het gehucht Ruiter en Sint-Anna als woonkern 

-_ de selectie van de “Heide” als dagrecreatief knooppunt 

-__het doortrekken van de N 446 als secundaire weg tot aan de Durmebrug 


De provincie opteerde om deze bezwaren niet in te willigen. 


Ì Het fysisch systeem is het geheel van eigenschappen, processen en onderlinge relaties van klinnaat, lucht, bodem en water. 
In ruimtelijke context zijn vooral de bodemeigenschappen en —-processen en het watersysteem van belang. 
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2.2 Visie: Waasmunster, groene leef- en woongemeente in een 
stedelijke invloedssfeer 


Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen situeert de gemeente Waasmunster in het buitengebied. De 
verfrekbasis voor het ruimtelijk beleid in dit gebied is net zoals in de rest van Vlaanderen ‘duurzame 
ontwikkeling’.® Dit betekent concreet dat bij een verdere ontwikkeling van de structurerende activiteiten en 
functies (landbouw, natuur, bos, wonen en werken) in het buitengebied het fysisch systeem* als 
uitgangspunt wordt gehanteerd. Het beleid dient zich te richten op het behoud, het herstel, de 
ontwikkelingen en het verweven van de hoger genoemde activiteiten en functies. 


Uit de analyse die gevoerd werd in het informatief gedeelte blijkt dat het fysische systeem vandaag nog 
steeds een grote invloed heeft op de ruimtelijke structuur van de gemeente. Opvallend zijn de aanwezige 
bosgebieden op de stuifzandrug met de cuesta en de Durmevallei. Deze vormen nog steeds belangrijke 
structurerende elementen in de gemeente. 


Waasmunster heeft dan ook nog steeds een groen karakter en vormt een aangename woongeving in het 
Waasland. Door de aanwezigheid van de E 17 (en een op- en afrittencomplex) en de N 70 beschikt de 
gemeente over goede ontsluitingsmogelijkheden. Dit heeft er mede toe geleid dat Waasmunster net 
zoals vele andere landelijke gemeenten ook te maken gehad heeft met een beperkte 
verstedelijkingsdruk. Getuige hiervan zijn de talrijke (residentiële) verkavelingen die in deze gemeente 
aanwezig zijn. 


Waasmunster wordt dan ook beschouwd als een groene leef- en woongemeente in een stedelijke 
invloedssfeer en wenst dit ook in de toekomst te blijven. 


2.3 Beleidsdoelstellingen 


1. Valoriseren van de rol van de land- en tuinbouw in evenwicht met het behoud van de open ruimte en 
het tegengaan van versnippering 


De gemeente heeft nog steeds een agrarisch karakter. Functioneel zijn de landbouwactiviteiten van 
belang voor het behoud van de open ruimte. 


Het agrarisch gebied heeft de laatste jaren terrein verloren ten opzichte van andere activiteiten. Het 
agrarisch gebied bewaren voor land- en tuinbouw, betekent ingaan tegen de verdere versnippering van 
de open ruimte door ‘harde functies. De waardevolle landbouwgronden dienen maximaal 
voorbehouden te blijven voor ‘grondgebonden!’ landbouw. 
Een betere afstemming dient nagestreefd tussen landbouw en natuur met speciale aandacht voor de 
agrarische activiteiten in de Durmevallei en op de cuesta. 


2. Behoud en versterking van de natuur met de Durmevallei en de beekvalleien als ruggengraat van de 
natuurlijke structuur in relatie met de stuifzandrug en cuesta 


De Durmevallei en de beekvalleien vormen een belangrijke schakel in de natuurlijke structuur. Ze 
verbinden niet alleen de belangrijkste ecologische gebieden, maar vormen ook de link tussen de open 
ruimte en de bebouwde ruimte. 

Het behouden en versterken van de verschillende kleine landschapselementen zoals poelen, bosjes, … 
vormt eveneens een belangrijke taak. 

Naast deze valleigebieden kent ook de stuifzandrug en de cuesta een belangrijke potentie voor de 
natuurlijke structuur. Er wordt naar gestreefd om deze gebieden ruimtelijk met elkaar beter te verbinden. 


? Duurzaamheid is het proberen te bevredigen van de behoeften van de huidige generatie zonder dit 
voor de toekomstige generaties te verhinderen. Duurzaamheid stelt dus grenzen aan het menselijk 
handelen op het vlak van milieu, sociale aspecten en economie. 

$ Het fysisch systeem is het geheel van eigenschappen, processen en onderlinge relaties van klimaat, 
lucht en water. In ruimtelijke context wordt vooral belang gehecht aan de bodemeigenschappen en — 
processen en het watersysteem. 
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3. Versterken van de dorpskernen gekoppeld aan het behouden van het groene karakter van de 
woonparkomgevingen 


Een zachte evenwichtige groei van het aantal inwoners en van het aantal woningen — mede door 
gezinsverdunning -wordt wenselijk geacht. Met evenwichtig wordt bedoeld dat dit in de diverse kernen, en 
afhankelijk van de grootte en het belang van de kern, gebeurt. 

Een zachte groei betekent het gefaseerd vrijmaken van bouwmogelijkheden (binnen het woongebied of 
gelijkaardig) en het realiseren van kleinschalige projecten. 

De klemtoon ligt op een verdere versterking van de dorpskernen. In de dorpskernen vindt binnen 
loopafstand het gemeenschapsleven plaats. Het ruimtelijk beleid dient in de eerste plaats gericht te zijn 
op de versterking van voornamelijk het hoofddorp Waasmunster en de woonkern Sombeke. 


Sleutelwoorden voor de gewenste ontwikkelingen zijn kleinschaligheid, landelijkheid, verscheidenheid, 
optimaal ruimtegebruik en vernieuwing. De nog aanwezige inbreidingsmogelijkheden zijn weliswaar 
beperkt en richten zich vooral op het opvullen van bouwpercelen of beperkte verdichtingsprojecten. 


De bebouwingsdichtheid binnen de woonparkomgevingen dient laag gehouden te worden teneinde het 
groene bosrijke karakter van deze omgevingen niet te hypothekeren. 


Er dient eveneens een oplossing geformuleerd te worden voor de problematiek van permanente 
bewoning van weekendverblijven. 


4. De ontwikkelingsmogelijkheden van de lokale bedrijven optimaal houden 


Waasmunster heeft een beperkte economische dynamiek op het vlak van bedrijvigheid. De 
ontwikkelingskansen van de bedrijven dienen weliswaar zo veel mogelijk te worden gegarandeerd, hetzij 
op hun huidige locatie of op een nieuwe plaats (indien dit noodzakelijk is omwille van de draagkracht van 
de omgeving) 

In de kernen wordt ernaar gestreefd om wonen en werken maximaal met elkaar te verweven. 

De Mantasite die op dit ogenblik wordt ontwikkeld, vormt een belangrijke troef in het versterken van de 
bedrijvigheid en dient in die zin ingericht en ontwikkeld te worden. 

De gemeente wenst een lokaal bedrijventerrein te realiseren teneinde lokale bedrijven ontwikkelingskansen 
te bieden en zonevreemde Waasmunsterse bedrijven de mogelijkheid te bieden om eventueel te 
herlokaliseren (indien deze niet op hun huidige locatie behouden kunnen blijven). 


5. Vrijwaren en verbeteren van de interne en externe bereikbaarheid en verkeersveiligheid 


De gemeente dient de interne bereikbaarheid tussen de kernen verder te verbeteren. Dit geldt in het 
bijzonder voor wandelaars, fietsers en gebruikers van het openbaar vervoer. Inzake externe bereikbaarheid 
scoort Waasmunster reeds behoorlijk. Enkel vanuit de meer open gebieden is de bereikbaarheid met het 
openbaar vervoer beperkt. 

De autobereikbaarheid dient te verlopen via een doordachte wegencategorisering waarbij ermaar 
gestreefd wordt het verblijfsgebied zo weinig mogelijk te verstoren. 

Het verkeer dient op een verkeersveilige en eefbare manier te verlopen met een specifieke aandacht 
voor de verschillende dorpskernen. 
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2.4 Ruimtelijke principes 


1. 4 leefbare landelijke kernen samen met groene woonparkomgevingen 


id 


® 
©, 


hed 
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De dorpskern van Waasmunster is de belangrijkste ker in de gemeente en werd geselecteerd als 
hoofddorp.* Er wordt naar gestreefd om de bestaande kern ruimtelijk zo goed mogelijk te benadrukken. 
Binnen de ker dient een aangename woonomgeving gecreëerd te worden, buiten de kern dient de 
open ruimte zoveel mogelijk gevrijwaard te blijven. In het hoofddorp dient zoveel mogelijk de 
woonbehoefte te worden opgevangen. Ruiter, Sombeke en Sint-Anna hebben eveneens een 
woonfunctie. Sombeke werd geselecteerd als woonkern. Er wordt voorgesteld om Ruiter en Sint-Anna te 
selecteren als kern-in-het-buitengebied.® 


Een opvallend kenmerk in de nederzettingsstructuur van deze gemeente is de aanwezigheid van de 
woonparkomgevingen. Ze bieden aan de bewoners een residentiële woonbuurt in de onmiddellijke 
nabijneid van steden. Het residentieel karakter van deze gebieden dient gewaarborgd te blijven. 
Bijkomende bebouwing dient beperkt te worden. Het harmonieus samengaan van recreatie, natuur en 
wonen wordt nagestreefd. Van Eyckpark en Heide zijn woonparken waarbij Heide ook een beperkte 
recreatieve functie vervult (horeca en verblijfsrecreatie gekoppeld aan wandelen en fietsen). 

In Maretak dient een oplossing gevonden te worden voor de permanente verblijven. 


2. Manta-site als troef voor bedrijvigheid 


Lokale tewerkstelling is belangrijk. Dit verzekert immers de zelfstandigheid en de levendigheid van de 
gemeente. Naast de primaire sector dienen ook andere sectoren kansen te krijgen. 

Het maximaal verweven van wonen en werken in de kern is het uitgangspunt. Het is echter niet mogelijk 
om alle bedrijven te verweven met de woonfunctie. 


Daarom werd geopteerd om de terreinen van de manta-site om te zetten naar een bedrijventerrein waar 
nieuwe bedrijven en bedrijven die geen plaats vinden binnen de kern of die omwille van zonevreemdheid 
dienen te herlokaliseren terecht kunnen (de manta-site is een bestaande bedrijvenzone die na de sluiting 
van de er aanwezige bedrijvigheid gesaneerd werd). Deze site is op dit ogenblik reeds bijna volledig 
ingenomen. Met het oog op de toekomst wenst de gemeente aanvullend nog een nieuw lokaal 
bedrijventerrein te voorzien. 


4 De selectie van de keren gebeurde door de provincie Oost-Vlaanderen naar aanleiding van het 
Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen, zie informatief gedeelte 

$ Dit begrip is niet te verwarmen met de definitie van kern van het buitengebied zoals vermeld in het 
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Een kern-in-het-buitengebied is een dorpskern die niet geselecteerd 
werd als hoofddorp of woonkern. Dit begrip is terug te vinden in het PRS Vlaams-Brabant. 
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Grootschalige bedrijven dienen niet meer in de gemeente te worden uitgebouwd. De omliggende 
stedelijke gebieden zijn hiervoor beter geschikt. 


Het resterende industriegebied langs de Pontravelaan dient dan ook een groene invulling te krijgen die 
ruimtelijk beter aansluit bij de ker en het reeds bestaande park rond het kasteel Blauwendael (recent 
werd hiertoe reeds een BPA opgesteld en goedgekeurd). 


3. Wegencategorisering ruimtelijk verankerd, kader voor het mobiliteitsbeleid 
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De wegencategorisering dient een kader te vormen waarbinnen het mobiliteitsbeleid van de gemeente 
vorm wordt gegeven. Deze categorisering dient zich ook ruimtelijk te vertalen. 


Belangrijke aandachtspunten zijn: 
- de N 70 (geselecteerd als secundaire weg Il door de provincie Oost-Vlaanderen) 
-___de aansluiting op de E 17 met de N 446 als secundaire weg type Il 


-__het verbeteren van de fietsinfrastructuur in overeenstemming met de wegencategorisering 


4, Landbouw als beheerder open ruimte 


In de gemeente zijn nog verschillende open landbouwgebieden aanwezig. 
Naast de landbouwfunctie bezitten deze gebieden vaak een belangrijke landschappelijke en natuurlijke 
waarde. Deze landbouwgebieden dienen ook in de toekomst beschermd en bewaard te worden. 


Waar natuur en landbouw samenvallen, kunnen beheersovereenkomsten een oplossing bieden. De 
landbouwer kan er optreden als beheerder van de open ruimte. 
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5. Durmevallei en beekvalleien als dragende groene assen in relatie tot de stuifzandrug en de cuesta 
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Waasmunster heeft heel wat kwaliteiten en potenties op het vlak van natuur en natuurontwikkeling. De 
Durmevallei is hierbij van prioritair belang. Op natuurlijk en landschappelijk vlak moet het typisch 
valleikarakter zoveel mogelijk worden bewaard. Voornamelijk voor de fauna en flora is dit uitermate 
belangrijk. Aan de structuur van de open, aaneengesloten weilanden in het valleigebied mag niet 
worden geraakt. Enkele gebieden in de vallei werden reeds in bescherming of in natuurbeheer genomen. 
In de toekomst kunnen deze gebieden mogelijk worden uitgebreid. Daar waar landbouwactiviteiten 
worden stopgezet kan een omzetting in natuurgebied worden overwogen. 

Er wordt naar gestreefd om de cuesta en het valleigebied zoveel mogelijk met elkaar te linken. De overige 
beekvalleien verzekeren mee de verbinding tussen de open ruimte en de Durmevallei. 

De barrière veroorzaakt door de E 17 dient zoveel mogelijk tegengegaan te worden. 
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3 Gewenste ruimtelijke structuur Waasmunster (meso-schaal) 
(zie kaart 1) 


De gewenste ruimtelijke structuur vormt de concrete uitwerking van de visie, de beleidsdoelstellingen en 
de ruimtelijke principes. 


Voor een verdere verduidelijking en detaillering van de gewenste ruimtelijke structuur van Waasmunster 
wordt de gewenste ruimtelijke structuur voor de verschilende componenten natuur, landbouw, wonen, 
bedrijvigheid, verkeer, en recreatie en voorzieningen afzonderlijk behandeld. 

Als afsluiting van de bespreking van de gewenste structuur per component, worden de 
ontwikkelingsperspectieven per deelruimte in tabelvorm voorgesteld. 


De deelruimtes zijn de ruimtes zoals afgebakend in het informatief gedeelte (het microniveau). 


‚Waasmunster Centrum 


1 
2, de kern Ruiter-Heiken 

3. de kern Sombeke 

4. de kern Sint-Anna 

5. de woonparkomgevingen: Heide en Van Eyck 

6. verwevingsgebied recreatie en permanent verblijven Maretak 
7. de Durmevallei 

8. stuifzandgebied met cuesta 

9, de openruimte gebieden 

10.het gebied rond de E 17 


Om de relatie tussen deze componenten niet uit het oog te verliezen is een globale synthese van deze 
aspecten gemaakt op de bijgevoegde kaart: “Gewenste Ruimtelijke Structuur Waasmunster”. 
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3.1 Gewenste open ruimtestructuur 
(zie kaart 2) 


Het uitwerken van de openruimte structuur binnen de gemeente Waasmunster mag niet worden 
beschouwd als een gevecht om ruimte tussen de verschilende functies die hiervan gebruik maken, 
waarvan landbouw en natuur de belangrijkste zijn. Binnen de gewenste open ruimte structuur moet het 
mogelijk zijn dat alle functies voldoende mogelijkheden hebben om op een volwaardige manier te 
kunnen functioneren. Hiervoor wordt in de eerste plaats vertrokken van de bestaande toestand gekoppeld 
aan de knelpunten en potenties die hieruit voortvloeien. De krachtlijnen voor de ontwikkeling van de open 
ruimte zijn weergegeven op kaart 2. 


In de open ruimte komen verschilende functies en activiteiten voor. Natuur en landbouw zijn de 
belangrijkste. De open ruimte in Waasmunster wordt vooral gebruikt door landbouwactiviteiten. De 
belangrijkste natuurwaarden zijn terug te vinden in de Durmevallei, de beekvalleien en op de cuesta. 


Eén van de belangrijkste problemen waarmee de landbouw te maken heeft is de mestafzet. Dit heeft een 
belangrijke ruimtelijke dimensie bij een toename van de veestapel of een afname van landbouwgrond 
(b.v. door een inname door een andere functie) kan een tekort aan landbouwgrond ontstaan. 

Een tweede probleem is de monofunctionaliteit van de moderne landbouw. Waar vroegere 
landbouwtechnieken spontaan ruimte lieten voor natuurwaarden en landschapsopbouw (weliswaar met 
een lagere opbrengst), wordt nu meer gebruik gemaakt van grootschaligere technieken waar de nadruk 
in de eerste plaats ligt op rentabiliteit en minder op het behoud van landschap, natuur e.d. Wanneer 
naast landbouw dan ook andere functies aan een gebied worden gegeven, moet dan ook actief worden 
ingegrepen zodanig dat de verschillende functies (zoals b.v. landbouw en natuur) op een harmonieuze 
wijze kunnen verweven worden. Middelen hiervoor zijn b.v. beheersovereenkomsten of compensaties voor 
opbrengstverlies. 

De landbouwsector speelt op het vlak van tewerkstelling binnen de gemeente Waasmunster vandaag 
slechts een beperkte rol. Alle trends wijzen uit dat deze rol in de toekomst zelfs nog verder zal verkleinen. 
Desalniettemin dienen de ontwikkelngsmogelijkeden van de landbouwsector zoveel mogelijk 
ondersteund worden binnen de mogelijkheden van de bestaande toestand. 
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3.1.1 Gewenste natuurlijke en landschappelijke structuur 


3.1.1.1 _Ontwikkelingsopties 


- het gebiedsgericht versterken van de natuurlijke structuur vertrekkende vanuit de bestaande 
natuurwaarden, waarbij de Durmevallei en de beekvalleien als dragers gezien kunnen worden van de 
natuurlijke en landschappelijke structuur 


- de landschappelijke en ecologische kwaliteiten van de rurale open ruimte behouden en waar 
mogelijk versterken met speciale aandacht voor de stuifzandrug en de cuesta en de aanpak van het 
barriêre-effect van de E 17 


- versterken van het aanwezige bosareaal op een kwalitatieve wijze 


3.1.1.2 Ruimtelijke beleidselementen 


NATUURAANDACHTSZONES 


Deze gebieden hebben een belangrijke natuurwaarde. Deze zullen vermoedelijk door het Vlaams Gewest 
in het kader van het Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN) en Integraal Verwevend en Ondersteunend Netwerk 
(VON) worden geselecteerd. Door de gemeente wordt voorgesteld dat de Vlaamse overheid de nodige 
initiatieven neemt om deze gebieden te realiseren. 

De gemeente wenst hierbij niet enkel een adviserende rol te vervullen, waar nodig kunnen eventueel via 
gemeentelijke uitvoeringsplannen nog aanvullingen op deze afbakeningsprocessen toegevoegd worden. 
De gemeente wenst ook actief bij deze afbakeningsprocessen betrokken te worden. 


Binnen deze gebieden wordt het behoud en de versterking van de natuurwaarden als prioritair gesteld. 
Andere functies kunnen enkel als nevenfunctie aanwezig zijn. Via aankoop, bestemming, beheer en 
inrichting moet een kader gecreëerd worden om de realisatie van deze gebieden te verwezenlijken. 


Volgende gebieden zijn door het Vlaams Gewest aangeduid als potentieel VEN-gebied: 
“vallei van de Durme, Rietsnijderij, Hof ter Rijen, Moerasput, Kolput, Palinghuis en Koolputten” 


De potentiële natuurverwevingsgebieden die geselecteerd zijn door het Vlaams Gewest zijn (bij 
benadering): “de ruimere omgeving van de vallei van de Durme met de ontginningsputten, het 
Blauwendaelkasteel, het gebied tussen de oude spoorwegberm en de Durme en het bos ten noorden 
van de Rozenbergabdij.” 


Met betrekking tot de Durmevallei wordt het volgende beleid als suggestie voorgesteld: 


De belangrijke natuurfunctie van de Durmevallei wordt onderschreven. Een groot deel van deze vallei 
werd reeds op het gewestplan ingetekend als natuurgebied of natuurgebied met een wetenschappelijke 
waarde of natuurreservaat hetzij als agrarisch gebied met ecologisch belang. 

De natuur vormt de belangrijkste functie binnen dit gebied en dient in de toekomst nog verder versterkt te 
worden. 

De verdere ontwikkelingen van dit valleigebied dienen door het Vlaams Gewest verder uitgewerkt te 
worden. 

Ruimtelijke randvoorwaarden worden uitgewerkt in functie van het behoud, herstel en ontwikkeling van de 
bestaande biotopen. 

Activiteiten die een verstorende functie hebben voor de natuur dienen zoveel mogelijk geweerd te 
worden. Waar binnen dit gebied nog landbouwactiviteiten plaats vinden, dient in overleg met de 
landbouw een evenwicht gevonden te worden tussen de noden van de landbouw en deze van natuur, 
beheersovereenkomsten e.d. kunnen hierin een belangrijke rol spelen. De landbouw kan enkel een 
nevenfunctie hebben in dit gebied. 

Recreatieve activiteiten dienen beperkt te blijven, enkel zachte recreatie is mogelijk. Indien de betreding 
van de vallei door hengelaars, wandelaars e.d. de natuurfunctie in gevaar kan brengen, kan steeds 
geopteerd worden om door b.v. natuurlijke barrières delen van het gebied ontoegankelijk te maken. 


Binnen het valleigebied dient ook aandacht besteed te worden aan de problematiek inzake 
wateroverlast, het voorzien van natuurlijke overstromingsgebieden e.d. dient binnen dit gebied verder 
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bestudeerd te worden. Er dient hier weliswaar steeds rekening gehouden te worden met de mogelijke 
invloed van overstromingen op de natuur. 


De vallei van de Durme is steeds een meersenlandschap geweest dat gekenmerkt werd door natte 
graasweiden. Langs de linkeroever worden deze natte weiden gevoed door de natuurlijke bronnen die op 
de scheiding van de cuesta en de klei ontstaan. In deze bronrijke gebieden is een unieke flora ontstaan 
die zeker bewaard moet worden. Er wordt dan ook voorgesteld om de grootste delen van de vallei te 
behouden als historische graasmeersen of als gecontroleerd overstromingsgebied. 


Binnen dit valleigebied werden in het verleden reeds verschillende naaldboombossen aangeplant. Op 
termijn dienen deze bossen vervangen te worden door de vroegere graslanden. Naaldbomen horen niet 
thuis binnen dit open valleilandschap. 

Enkel grascultuur dient nog toegelaten te worden. 


Mogelijke andere aandachtspunten met betrekking tot de natuurontwikkeling en waterbeheersing zijn de 

volgende en worden als suggestie meegegeven: 

e Aandachtspunt 1: het ‘Groot Broek’ palende aan de Mirabrug en de ‘Koolputten’ tot de vroegere 
spoorwegbedding terug geven aan de rivier en van deze zone een gecontroleerd getijdengebied 
maken 

e Aandachtspunt 2: palend aan het bestaande natuurgebied “De rietsnijderij’ de put die gerealiseerd 
wordt na de zandwinning verder voorbehouden ten behoeve van natuurontwikkeling 

e Aandachtspunt 3: de zone ten zuiden van de E 17 en tussen de Durme kan ingericht worden als een 
gecontroleerd getijdengebied. Zo worden de waterplassen die ontstaan zijn als gevolg van de 
uitgravingen van de E 17 terug gegeven aan de rivier en kan de natuur zich verder ontwikkelen. 

e Aandachtspunt 4: hetzelfde als bij aandachtspunt 3 kan gebeuren aan de andere kant van de E 17 
waar de hamputten zich ontwikkeld hebben. Er wordt voorgesteld om aan een deel van deze putten 
een zachte recreatieve functie te geven (vissen, zwemmen, zeilen en plankzeilen). 


Er wordt voorgesteld om het bestaande kerkhof en de hierop aansluitende volkstuintjes uit het 
natuurgebied te onttrekken en te behouden (zie verder). 


Voor de Mantasite en zijn omgeving zal een specifiek beleid gevoerd te worden ten behoeve van de 
bedrijvigheid en openbaar nutsbestemmingen zoals het containerpark. Voor deze locatie zijn dan ook de 
uitgangspunten met betrekking tot de Durmevallei niet van toepassing. Er zal wel voldoende aandacht 
besteed worden aan inbuffering e.d. (zie verder). 


NATUURVERBINDINGSGEBIEDEN EN ECOLOGISCHE INFRASTRUCTUUR VAN BOVENLOKAAL BELANG 


De natuurverbindingsgebieden en ecologische infrastructuur van bovenlokaal belang worden 
geselecteerd door de provincie Oost-Vlaanderen. Het beleid in deze gebieden is gericht op de 
ontwikkeling van de natuur als belangrijke nevenfunctie. 


De Stuifzandrug Waasmunster, Sint-Niklaas, Belsele, Sinaai (bosjes als verbinding) en de bolle 
akkergebieden Land van Waas (bolle akkers als verbinding) werden door de provincie als 
natuurverbindingsgebieden geselecteerd (de Durmevallei werd eveneens als natuurverbindingsgebied 
geselecteerd, maar deze zal vermoedelijk als natuurverwevingsgebied of in het ven door de Vlaamse 
overheid worden opgenomen). 


Met betrekking tot het cuestafront en de stuifzandrug wordt het volgende beleid voorgesteld en als 
suggestie meegegeven: 

De aandacht dient te gaan naar een omvorming van dit gebied naar waardevolle vegetatiestructuren 
zoals heide, schraal grasland en stuifduinvegetaties, bij voorkeur in een mozdiekstructuur met beboste 
delen. De beboste delen worden best via een omvormingsbeheer omgezet tot waardevollere bostypes. 
De bossen dienen verbonden te worden tot een continue structuur. Bij voorkeur worden gebieden die 
reeds lang een akkerfunctie hebben gebruikt om bijkomende bebossing te voorzien. Dit dient in onderling 
overleg met de landbouw te gebeuren. 

Speciale aandacht dient eveneens te gaan naar ontsnipperingsmaatregelen ter hoogte van de E 17 die 
een sterke barriëre vormt. 
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BEEKVALLEIEN 
De beekvalleien zijn structuurbepalend voor de natuurlijke en landschappelijke structuur. 


Het beleid voor deze beekvalleien is gericht op het behoud en de versterking van de aanwezige 
natuurwaarden, alsook op het uitwerken van een integraal waterbeleid (watertoets). De biologische 
diversiteit wordt bevorderd met respect voor de hoofdgebruikers van het gebied. 


Volgende ontwikkelingsperspectieven worden hierbij vooropgesteld: 

e _ vrijwaren van de beekvalleien van een verdere verdichting van de bebouwing 

e _ streven naar een natuurlijk verloop van de beken 

e _ streven naar een verbetering van de waterkwaliteit 

e werken aan een natuurvriendelijke oeverbeheer en voorzien van streekeigen groenvegetatie langs de 
beken als extra accentuering van deze beken in het landschap. 


Voor de realisatie van deze ontwikkelingsperspectieven dient grondig overleg gepleegd te worden met de 
betrokken landbouwers. 


Volgende beken worden niet limitatief geselecteerd: 
e _Klaverbeek 

e Belselebeek 

e Lokerenbeek 

e _Slingerbeek 


De beekvalleien zijn in overdruk aangeduid op de gewenste openruimte structuur. De uitgangspunten met 
betrekking tot de beekvalleien primeren boven deze van de agrarische structuur — zie verder. 


LANDSCHAP 


Binnen de gemeente bevinden zich verschillende uitgestrekte open landbouwgebieden. Bij de uitwerking 
van de agrarische structuur worden randvoorwaarden vastgelegd zodat de landschappelijke kwaliteiten 
van deze gebieden behouden kunnen blijven in evenwicht met de hoofdfunctie binnen deze gebieden 
zijnde de landbouw. Vrijwel ale landbouwgronden behoren tot een landschappelijk waardevol 
landschap. De open ruimtegebieden en hun landschap worden nader bestudeerd naar aanleiding van 
de agrarische structuur (zie verder). 

Binnen de open ruimtegebieden is de versterking van de KLE een belangrijk aandachtspunt. De 
gemeente wenst via subsidiereglementen en eigen projecten de aanplant en het herstel van de KLE te 
stimuleren. 

De landschappelijke inpassing van de kernen en de verspreide bebouwing komt bij de bespreking van de 
nederzettingstructuur en de economische structuur aan bod (zie verder). 

Ook met betrekking tot de gewenste liĳninfrastructuur worden een aantal uitspraken gedaan die een 
invloed hebben op het landschap (zie verder). 


HERWAARDERING, UITBREIDING EN VERBINDING VAN DE BESTAANDE BOSSEN 


De belangrijkste doelstellingen m.b.t. de bosgebieden zijn het tegengaan van versnippering en het 
verbeteren van de ecologische mogelijkheden. Het is daarom noodzakelijk de bestaande bossen te 
beschermen, te bufferen tegen externe invloeden, bosuitbreiding te realiseren en bosgebieden te 
verbinden. Delen van deze bossen kunnen ook geselecteerd worden als natuurverwevingsgebied door de 
Vlaamse overheid of als natuurverbindingsgebied door de provincie. 

De relatie van de aanwezige bossen met de woonparkomgevingen dient verder geaccentueerd te 
worden. 


GROENE VINGERS 


Er wordt naar gestreefd om ter hoogte van de dorpskernen de natuurfunctie op de stuifzandrug en de 
beek- en Durmevallei via groene vingers tot in deze kernen te laten doordringen. 

Binnen de open ruimte dient aandacht te gaan naar kleine landschapelementen e.d. 

Binnen de dorpskern van Waasmunster wordt aansluitend met het kasteel Blauwendael een park 
uitgebouwd gemengd met een natuurfunctie die in relatie dient te staan met de Durmnevallei. 
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Ook wordt voorgesteld om het woonuitbreidingsgebied Steengelaag niet te ontwikkelen waardoor de 
cuesta beter gevrijwaard wordt en de open ruimte beter indringt tot in de kern van Waasmunster. 


3.1.1.3 Uitwerking gewenste natuurlijke en landschappelijke structuur 


Hoewel Gewest en provincie grotendeels bevoegd zijn voor de afbakening van de gebieden van de 
natuurlijke structuur, worden vanuit de gemeente de in de onderstaande tabel vermelde 
ontwikkelingsopties gehanteerd met betrekking tot de natuurlijke structuur. Per deelgebied worden 
elementen voorgesteld voor de gewenste ontwikkeling ten behoeve van de natuurfunctie. Hierbij wordt 
ook rekening gehouden met randvoorwaarden die gesteld worden vanuit andere functies. 


Zone* Gewenste ontwikkeling Beleidsvoorwaarden 
Durmevallei (7) - versterken van de natuurlijke structuur | - suggestie tot opomaken van RUP 
- natuur als hoofdfunctie in overleg met (door het Vlaams Gewest en 
de landbouw eventueel de provincie), lokale 
- ecologisch verantwoord accenten mogelijk door de 
andbouwbeheer gemeente 
- uitbreiding van de landbouw is enkel | - uitwerken 
mogelijk bij integratie ervan in het beheersovereenkomsten tussen 
landschap en de natuurlijke structuur landbouw en natuur 
- verlenen van gemeentelijke 
(met betrekking tot de Mantasite en zijn subsidies en advies voor het 
directe omgeving wordt een specifiek aanplanten en het onderhoud 
beleid gevoerd; deze site dient verder te van KLE's 
ontwikkelen in functie van bedrijvigheid en 
openbaar nut, zie verder) 
Stuifzandgebied met cuesta - versterken van de natuurlijke structuur | - suggestie tot oomaken RUP door 
(8) - ecologisch verantwoord het Vlaams Gewest of de 
landbouwbeheer provincie, lokale accenten 
- versterken van de verbindingsfunctie mogelijk door de gemeente 
van de bosfragmenten - uitwerken 
- verbeteren van de kwaliteiten van de beheersovereenkomsten tussen 
aanwezige bossen landbouw en natuur 


- verlenen van gemeentelijke 
subsidies en advies voor het 
aanplanten en het onderhoud 


van KLE's 
Overig open ruimtegebied (9) | - beschermen en beheren van - verlenen van gemeentelijke 
bestaande en nieuwe bossen subsidies en advies voor het 
- landschapsopbouw door aanplant aanplanten en het onderhoud 
van KLE's van KLE's 
Het gebied rond de E 17 (10) |- aandacht voor beperken barriêre- - verdere vergroening en 
effect E 17 inbuffering langs de E 17 
- uitwerken ontsnipperings- 
maatregelen 
Woonparkomgevingen (5) - aandacht voor vermengen van verlenen van gemeentelijke subsidies 
natuur en groen met het wonen en en advies voor het aanplanten en het 
recreatie onderhoud van KLE's 
Verwevingsgebied recreatie - aandacht voor vermengen van - opstellen BPA of RUP dat duidelijke 
en permanent verblijven natuur en groen met het permanent randvoorwaarden oplegt omtrent 
Maretak (6) verblijven en recreatie de mogelijkheden voor 


permanent verblijven en recreatie 
- verlenen van gemeentelijke 

subsidies en advies voor het 

aanplanten en het onderhoud 


van KLE's 
Kernen Waasmunster (1), - aandacht voor groen in de kernen - verlenen van gemeentelijke 
Ruiter (2), Sint-Anna (4) en - behoud en bescherming subsidies en advies voor het 
Sombeke (3) kasteeldomeinen aanplanten en het onderhoud 
- beschermen en natuurgericht van KLE's 


beheren van bestaande 
groenelementen 

- aanplant van 
perceelsrandbegroeiingen en 
erfbeplanting stimuleren 

- behoud van het zicht op de 
openruimte vanuit de bebouwde 
kernen 


Uitwerking gewenste natuurlijke en landschappelijke structuur 
* de nummers verwijzen naar de nummers aangeduid op de kaart met de deelgebieden 
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3.1.2 Gewenste agrarische structuur 


3.1.2.1 Ontwikkelingsopties 


De agrarische activiteit is één van de essentiële functies van het buitengebied en dient voldoende 
ontwikkelingskansen te krijgen. Deze dienen uiteraard overeen te stemmen met de vooropgestelde 
algemene ruimtelijke principes van de gemeente. Voor de landbouw te Waasmunster worden volgende 
ontwikkelingsperspectieven vooropgesteld: 


- het scheppen van ruimtelijke zekerheid voor de land- en tuinbouw 

- __ voldoende omvangrijke aaneengesloten arealen voor de land- en tuinbouw voorbehouden 

-__ optimaal afstemmen van de landbouwfunctie met de andere functies in de open ruimte 

-__ het ruimtelijk-structureel versterken van het agrarisch gebied 

- het voeren van een coherent beleid t.a.v. de verbrede taakstelling van de land- en tuinbouw 

- bij uitvoeren van lokale projecten die een invloed hebben op de landbouw zal de gemeente de 
landbouw steeds betrekken 


3.1.2.2 Ruimtelijke beleidselementen 


3.1.2.2.1 Deelgebieden van de gewenste agrarische structuur 
ALGEMEEN 


Er kunnen met betrekking tot de agrarische structuur verschillende gebiedsgerichte beleidscategorieën 
onderscheiden worden. Voor Waasmunster worden volgende categorieën voorgesteld: 


- gebieden waar de landbouw nog relatief autonoom kan ontwikkelen; vanuit de interne dynamieken in 
de landbouwsector 

-_ de landschappelijk waardevolle open landbouwgebieden, landbouw is er eveneens hoofdfunctie 
doch dient meer rekening te houden met landschap en natuur 

- landbouwgebied met een hoge ecologische en landschappelijke waarde, natuur is de hoofdfunctie 
met landbouw als nevenfunctie 


BETEKENIS VAN DEZE DEELGEBIEDEN VOOR WAASMUNSTER 


De volledige Durmevallei kan beschouwd worden als landbouwgebied met een hoge ecologische en 
landschappelijke waarde. Natuur is er de hoofdfunctie, maar landbouw is eventueel mogelijk in een 
nevenfunctie. Het gebied ten westen van de kern Ruiter wordt beschouwd als open gebied waar de 
landbouw nog relatief autonoom kan ontwikkelen. De overige delen van de gemeente worden 
beschouwd als landschappelijk waardevolle open landbouwgebieden (in deze gebieden bevinden zich 
de meeste biologisch waardevolle gebieden, relictzzones, ankerplaatsen e.d.). 


3.1.2.2.2 Gewenst beleid in de deelgebieden van de agrarische structuur 


ENKELE DEFINITIES 


In het RSV wordt aangegeven dat een differentiatie naar agrarische bebouwingsmogeliĳkheden 
aangewezen is. Deze wordt niet afgebakend op Vlaams niveau. Het is de bedoeling om deze 
differentiatie op gemeentelijk niveau verder uit te werken. 

Voor Oost-Vlaanderen werd een voorstel van differentiatie uitgewerkt door de Dienst Land- en Tuinbouw 
van de provincie in het kader van hun visie op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het landelijk 
gebied. Deze differentiatie werd als vertrekbasis genomen, zij het met enkele inhoudelijke aanpassingen, 
voor de gewenste agrarische structuur in de gemeente Waasmunster. 
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Er worden 5 “agrarische” activiteiten onderscheiden: 


- Agrarisch bedrijf: een bedrijf dat dierlijke of plantaardige producten voortbrengt voor de markt. 
Dergelijke bedrijven zijn grondgebonden of grondloos en oefenen beroepsmatig de 
landbouwactiviteit uit. Op het bedrijf kan een beperkte toeleverende of verwerkende activiteit 
voorkomen op voorwaarde dat de relatie met de landbouwactiviteit op het bedrijf substantieel is voor 
het voortbestaan van de toeleverende of verwerkende activiteit. Voorbeelden zijn verkoop van 
hoeveproducten, bewerken van eigen producten, eigen mestverwerking, hoevetoerisme. 

- Lokale toeleverende en verwerkende bedrijven: een bedrijf dat de toelevering van de 
landbouwgrondstoffen noodzakelijk voor of de verwerking van landbouwproducten afkomstig van de 
beroepslandbouwactiviteiten in de omgeving verzorgen. Ze zijn klein van omvang en sluiten qua 
schaal aan bij de omgeving. Voorbeelden zijn een lokaal conditioneringsbedrijf voor verse producten, 
lokale loonwerkers, kleinschalige mestverwerking. 

- Regionale toeleverende en verwerkende bedrijven: bedrijven die de toelevering van de 
landbouwgrondstoffen noodzakelijk voor of de verwerking van landbouwproducten afkomstig van de 
beroepslandbouwactiviteiten in de regio verzorgen. Voorbeelden zijn veevoeder en 
meststoffenfabrieken, slachthuizen, vleeswarenfabrieken, conservenbedrijven, groothandelsmarkten, 
grootschalige mestverwerking. 

- _ Kleinhandels- en dienstverlenende bedrijven: bepaalde kleinnandelsbedrijven kunnen land- en 
tuinbouwproducten en/of grondstoffen verdelen. Zij onderscheiden zich van de toeleverende en 
verwerkende bedrijven doordat ze niet exclusief op de beroepslandbouw gericht zijn. Voorbeelden zijn 
tuincentra. Bepaalde vormen van dienstverlening zijn evenmin exclusief op de beroepslandbouw 
gericht. Voorbeelden zijn veeartsen, centra voor kunstmatige inseminatie, proefbedrijven, 
dierenklinieken, dierenasielen. 

- _ Ioeristisch-recreatieve bedrijven: bepaalde toeristisch-recreatieve bedrijven in het buitengebied 
kunnen dierlijke of plantaardige producten voortbrengen, evenwel niet voor de markt. Zij hebben in de 
eerste plaats een verzorgend karakter ten aanzien van toerisme en recreatie. Voorbeelden zijn 
kinderboerderijen, manèges, paardenrenbanen, dierentuinen, plattelandstoerisme. 


Een beheersovereenkomst is een contractuele verbintenis die op vrijwillige basis wordt afgesloten tussen 
bv. de overheid en een landbouwer in hoofd- of nevenberoep. De bedoeling van de overeenkomst is 
aan landbouwers de kans te bieden om op een gestructureerde wijze mee te helpen aan het behoud en 
de verbetering van landschaps- en natuurwaarden. Als tegenprestatie voor hun inspanning dienen de 
betrokkenen een verantwoorde volwaardige vergoeding te ontvangen, die enerzijds de misgelopen 
opbrengst vergoedt en anderzijds ook de uitgevoerde arbeid. 


Nieuwe regionale toeleverende en verwerkende bedrijven worden niet toegelaten binnen het agrarisch 
gebied te Waasmunster. 
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RUIMTELIJK BELEID IN DE GEBIEDEN WAAR DE LANDBOUW NOG RELATIEF AUTONOOM KAN ONTWIKKELEN 


Het gaat om agrarische gebieden met verspreide bebouwing. Naast landbouw (de hoofdfunctie) komen 
ook andere functies voor zoals wonen, niet-agrarische bedrijven, recreatie en infrastructuur. Deze functies 
zijn echter ondergeschikt aan de landbouwfunctie. De multifunctionaliteit van een dergelijk 
landbouwgebied zorgt er evenwel voor dat de ruimte zo efficiënt mogelijk moet benut worden en dat er 
vanuit de diverse functies eisen moeten gesteld worden aan de kwaliteit van het milieu. 

Functies, activiteiten en externe invloeden die de grondgebonden landbouw ernstig kunnen belemmeren, 
moeten worden geweerd. 


RUIMTELIJK BELEID IN DE LANDSCHAPPELIJK WAARDEVOLLE OPEN LANDBOUWGEBIEDEN 


Het betreft de open landbouwgebieden met verspreide bedrijfszetels en weinig andere bebouwing. Het 
grondgebruik is in hoofdzaak agrarisch en de gebieden hebben landbouwkundig een goede structuur: 
grotere kavels, beperkte versnippering, enz. Naast de landbouwkundige waarde hebben de gebieden 
een belangrijke rol te vervullen in het vrijwaren van de open ruimte, Omwille van de landschappelijke 
waarde van deze gebieden, is het belangrijk dat de land- en tuinbouwers hier bijzondere aandacht 
besteden aan de landschappelijke integratie van de (bedrijfs)gebouwen. Een belangrijk instrument 
hiervoor is de erfbeplanting. Ook het onderhoud en de ontwikkeling van kleine landschapselementen, kan 
de landschappelijke waarde van het gebied ondersteunen. 

De gemiddelde bebouwingsgraad mag in de toekomst niet toenemen. Nieuwe bedrijven worden 
verwezen naar bestaande bedrijfszetels waar de bedrijfsvoering wordt stopgezet (uitbreidingen van 
bestaande bedrijven blijven mogelijk mits ook aandacht besteed wordt aan de landschappelijk inpassing 
hiervan). 

In de toekomst blijven agrarische activiteiten de hoofdfunctie binnen dit gebied. 

Functies, activiteiten en externe invloeden die de grondgebonden landbouw ernstig kunnen belemmeren, 
moeten worden geweerd. 


RUIMTELIJK BELEID IN OPEN LANDBOUWGEBIEDEN MET HOGE ECOLOGISCHE EN LANDSCHAPPELIJKE WAARDE 


Het betreft gebieden gekenmerkt door een open en agrarisch karakter, maar die tevens reeds een 
bepaalde natuurwaarde bezitten, waardoor ze specifieke mogelijkheden hebben voor verweving. De 
gebieden zullen in vele gevallen multifunctioneel zijn, met als voornaamste functies natuur, landbouw en 
bos. Vaak zijn het gebieden met minder goede bodemgeschiktheid voor akkerteelten. Vanuit de functie 
natuur worden hoge eisen gesteld aan het milieu. Wanneer de natuurfunctie domineert zijn de 
gebruiksmogelijkheden voor de landbouw doorgaans beperkt tot extensieve vormen als gevolg van 
beperkingen m.b.t. bemesting, veezetting, biocidegebruik, enz. Om de landschappelijke waarde van de 
gebieden te behouden en eventueel te versterken, worden in deze gebieden maatregelen voorgesteld 
die de landbouw stimuleren in haar rol als beheerder van het landschap. Niet alleen kunnen hier 
erfbeplanting en onderhoud van kleine landschapselementen gestimuleerd worden, maar er kunnen ook 
positief stimulerende maatregelen genomen worden om de verweving met de natuurfunctie in de hand 
te werken. Een nuttig instrument hiervoor zijn beheersovereenkomsten zoals graslandbeheer, perceels- en 
akkerrandenbeheer, enz. Concrete projecten en positief ondersteunende maatregelen moeten aan de 
bedrijfsleiders de kans bieden om op een verantwoorde manier natuurbeheer in de agrarische 
bedrijfsvoering in te schakelen. 
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3.1.2.3 Uitwerking gewenste agrarische structuur 

Rekening houdend met de ontwikkelingsmogeliĳjkheden van de agrarische sector, de eisen die gesteld 
worden vanuit andere functies in de verschilende beleidscategorieën en op basis van de 
bodemgeschiktheid wordt voor Waasmunster volgende differentiatie van de agrarische structuur 


voorgesteld. 


Zone* 


Gew 


enste ontwikkeling 


Beleidsvoorwaarden 


Durmevallei (7) 


verwevenheid tussen natuur en 
landbouw waar mogelijk 
landbouw als beheerder open 
ruimte 

een ecologisch verantwoord 
landbouwbeheer, voornamelijk 
extensieve vormen van landbouw 
uitbreidingsmogelijkneden van de 
landbouw zijn beperkt 


streven naar beheersovereenkomsten tussen 
landbouw en natuur 

beleid volgens opties genomen in: open 
landbouwgebieden met hoge ecologische 
en landschappelijke waarde 

suggestie tot opmaak RUP door Vlaams 
Gewest 


Stuifzandgebied met cuesta 
(8) 


grondgebonden landbouw met 
lexibiliteit van teelten 

aandacht voor landschappelijke 
integratie en natuur 


streven naar beheersovereenkomsten tussen 
landbouw en natuur 

beleid volgens opties genomen in 
landschappelijk waardevolle open 
landbouwgebieden 

suggestie tot opmaak RUP door Vlaams 
Gewest of provincie 


Overig open ruimtegebied (9) 


Gebi 


ed ten westen van de kern Ruiter 


Gebied ten westen van de kern Ruiter 


grondgebonden landbouw met 
lexibiliteit in teelten 


Overige gebieden 


grondgebonden landbouw met 
lexibiliteit van teelten 

aandacht voor landschappelijke 
integratie 


beleid volgens opties genomen in gebieden 
waar de landbouw nog relatief autonoom kan 
ontwikkelen 


Overige gebieden 


beleid volgens opties genomen in 
landschappelijk waardevolle open 
landbouwgebieden 


Het gebied rond de E 17 (10) 


aandacht voor beperken barriêre- 
effect E 17 


woonparkomgevingen (5) 


tegengaan van de 
andbouwfunctie binnen dit 
gebied 


verwevingsgebied recreatie 
en permanent verblijven 
Maretak (6) 


tegengaan van de 
andbouwfunctie binnen dit 
gebied 


kernen Waasmunster (1), Ruiter 
(2), Sint-Anna (4) en Sombeke 


(3) 


verwevenheid tussen wonen en 
landbouwbedrijven wordt 
nagestreefd 


Uitwerking gewenste agrarische structuur 
* de nummers verwijzen naar de nummers aangeduid op de kaart met de deelgebieden 
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3.2 Gewenste nederzettingsstructuur 
(zie kaart 3) 


3.2.1 Ontwikkelingsopties 


Voor de nederzettingsstructuur te Waasmunster worden volgende ontwikkelingsopties voorgesteld: 


-__ verdere uitbouw van Waasmunster als hoofddorp 

- versterken van de kernen Sombeke, Ruiter en Sint-Anna, Sombeke werd geselecteerd als woonkern 
door de provincie, Ruiter en Sint-Anna worden beschouwd als kern-in-het-buitengebied® 

-__ aandacht voor sociale huur- en koopwoningen 

- __ streven naar een differentiatie van woonprojecten 

- het verhogen van de woonkwaliteit en het aangenamer maken van de woonomgeving 

-__ het realiseren van structureel samenhangende invullingen in het bestaande weefsel 

- het bieden van rechtszekerheid aan zonevreemde woningen 

- het behoud van de woonparkomgevingen 


3.2.2 Ruimtelijke beleidselementen 


3.2.2.1 Deelgebieden van de gewenste nederzettingsstructuur 


In het informatief gedeelte werd vanuit de bestaande ruimtelijke structuur een indeling gemaakt in 
verschillende bouwpatronen en vormen. Er werd een onderscheid gemaakt tussen kernen (met 
woonwijken), linten, woonconcentraties en geïsoleerde woningen. 

Dit dient zich te vertalen in een doelgericht, gedifferentieerd en gebiedsgericht ruimtelijk beleid t.a.v. de 
nederzettingsstructuur. 


Hoofddorp 


Het hoofddorp is de groeipool van de nederzettingsstructuur van het buitengebied, waar de lokale groei 
inzake wonen, voorzieningen en lokale bedrijvigheid gebundeld wordt.” 

Het hoofddorp wordt geselecteerd door de provincie Oost-Vlaanderen. Er werd gekozen voor de ker 
Waasmunster. 


Woonkern 


Woonkernen hebben een woonfunctie binnen de gemeente. Ze staan in voor de opvang en bundeling 
van de eigen groei van de kern en (een deel van) de bijkomende woonbehoeften die ontstaan in de 
verspreide bebouwing in de gemeente. Het voorzieningenniveau is gericht op de ondersteuning van de 
woonfunctie? De selectie gebeurt eveneens door de provincie Oost-Vlaanderen. 


In Waasmunster werd Sombeke door de provincie geselecteerd als woonkerm (samen met Elversele- 
grondgebied Temse). 


$ Het begrip kern-in-het-buitengebied is een begrip dat terug te vinden is in het PRS Vlaams-Brabant, de 
beleidscategorie ‘kern in het buitengebied’ duidt op de respectievelijke woonclusters en concentraties van 
bebouwing die een duidelijke kernfunctie vervullen in het buitengebied, doch niet werden geselecteerd 
als hoofddorp of woonkern. Aldus kan bij een kern in het buitengebied geen bijkomende oppervlakte 
voorzien worden voor het opvangen van de gemeentelijke taakstelling inzake wonen en/of bedrijvigheid. 
Het begrip ker in het buitengebied is aldus een beleidsbegrip en —-categorie. Het begrip ‘kern in het 
buitengebied’ verschilt van het begrip ‘ker van het buitengebied’ gehanteerd binnen het Ruimtelijk 
Structuurplan Vlaanderen. Deze laatste duidt op de gehele verzameling van nederzettingskernen, 
geselecteerd als woonkern of hoofddorp. 

7 Bron: Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen, 2004 

$ Bron: Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-Vlaanderen, 2004 
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Kern-in-het-buitengebied 


De kernen-in-het-buitengebied vervullen eveneens een woonfunctie binnen de gemeente. Ze staan in 
voor opvang van de eigen groei van de kern binnen het bestaande aanbod aan bouwmogelijkheden 
binnen deze kern. De nadruk ligt op het verhogen van de kwaliteit van de woonomgeving en het landelijk 
karakter van deze kernen. 

Ruiter en Sint-Anna worden geselecteerd als kern-in-het-buitengebied. 


Verspreide bebouwing 


De overige woningen binnen de gemeente Waasmunster kunnen onderverdeeld worden onder de 
noemer verspreide bebouwing. Ze komt voor onder de vorm van linten, kleine woonconcentraties en 
geïsoleerde bebouwing. Deze bebouwing kan verder onderverdeeld worden in verschillende gebieden 
(naar aanleiding van het gebiedsgericht beleid voor de zonevreemde woningen). Naar gelang de 
ruimtelijke context kunnen aan verspreide bebouwing meer of minder mogelijkheden worden gegeven. 


3.2.2.2 Gewenst beleid met betrekking tot de nederzettingsstructuur 


Volgende beleidselementen worden naar voor geschoven teneinde de ontwikkelingsopties te 
ondersteunen: 


Renovatie of vervangende nieuwbouw van woningen met een lage (woon-)kwaliteit stimuleren 


De renovatie of vervangende nieuwbouw van woningen met een lage (woon-)kwaliteit dient door de 
gemeente verder ondersteund te worden. Volgende acties worden vanuit de gemeente voorgesteld: 


-__ belasting op leegstand en verkrotting 

-_ onbewoonbaarverklaring 

- het aanleggen van nutsvoorzieningen (waterleiding, riolering, …) 
-_stimuleringsbeleid (in samenspraak met de eigenaar een oplossing zoeken) 


Ontwikkelingsperspectieven woonuitbreidingsgebieden 


Er is geen behoefte om binnen de planhorizon tot 2007 en in uitbreiding - zolang het principe van de 
gesloten prognose gehandhaafd blijft - tot 2018 om de woonuitbreidingsgebieden aan te snijden. 

Het woonuitbreidingsgebied te Sombeke (deels) en het noordelijke woonuitbreidingsgebied te Ruiter 
werden reeds aangesneden. Voor het oostelijk van Ruiter gelegen woonuitbreidingsgebied werd reeds 
een verkavelingsplan opgesteld en werd de wegenis reeds gerealiseerd — op korte termijn zullen ook de 
verschillende woningen gerealiseerd zijn. Er is nog een beperkt gedeelte van het woonuitbreidingsgebied 
te Sombeke niet aangesneden. 


Rekening houdende met de ligging van het noordelijke woonuitbreidingsgebied te Waasmunster aan de 
cuesta en de belangrijke landschappelijke waarde van dit gebied en de moeilijke ontsluiting van dit 
gebied (rekening houdende met een eventuele woonontwikkeling) via de kern van Waasmunster wordt 
geopteerd om dit woonuitbreidingsgebied niet langer te ontwikkelen. Dit gebied kan ingeschakeld worden 
in de natuurlijke en agrarische structuur. Een gedeelte kan ook gebruikt worden door de jeugd als 
speelterrein (zie verder). De gemeente wenst wel de mogelijkheid te behouden om dit 
woonuitbreidingsgebied op termijn nog te verplaatsen zodat op een andere plaats 
ontwikkelingsmogelijkheden kunnen ontstaan (mits behoefte). Dit dient steeds bij te dragen tot een verdere 
versterking van de kernen, de hiërarchie van de kernen te respecteren en te kaderen binnen de 
algemene beleidsprincipes van het GRS. 


Het woonuitbreidingsgebied oostelijk van de dorpskern (Wareslage) en het nog resterende 
woonuitbreidingsgebied te Sombeke blijven gehandhaafd als reservegebied voor de toekomst. 

Indien de planningscontext zou wijzigen zodat dit toch aansnijdbaar zou worden, dan zal dit deels 
voorbehouden worden ten behoeve van het sociale woonbeleid. 
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Streven naar woningdifferentiatie 


Het is belangrijk dat in de gemeente rekening wordt gehouden met een gewijzigde behoefte als gevolg 
van de gezinsverdunning en de vergrijzing van de bevolking. 

De vraag naar goed gelokaliseerde comfortabele kleine woningen zal de komende jaren in Waasmunster 
toenemen. Ook het belang van een goede ligging t.o.v. het centrum en openbaar vervoer zal gelet op 
de veroudering van de bevolking aan belang winnen. 


Het uitwerken van een sociaal woonbeleid 


De bestaande projecten inzake sociale huisvesting worden onderschreven. De gemeente zal verder 
onderzoeken of er nog bijkomende mogelijkheden zijn voor sociale huisvesting binnen het bestaande 
woongebied. Speciale aandacht dient te gaan naar het voorzien van sociale koopwoningen en sociale 
kavels. Er zijn geen binnengebieden of dergelijke (in het woongebied) nog aanwezig om grootschaligere 
projecten te realiseren. 


Versterken van de dorpskern van Waasmunster’ 


De gemeente wenst de woonfunctie in het centrum van de gemeente te versterken, enerzijds door een 
herwaardering van de “as” Vierschaar — Kerkstraat — Kerkomgeving, anderzijds door het introduceren van 
bijkomende zones voor (groeps)woningbouw. Niet centrum gebonden functies (industrie, werk- en 
stapelplaats) en de bestaande verbrokkelde ruimte worden op korte of lange termijn herbestemd als 
woon- en centrumgebied. 


Tegelijk wordt een oplossing geboden voor de kerkomgeving: de “leegten” ten oosten en ten zuiden van 
de kerk, worden reeds lang als ruimtelijk en functioneel onaanvaardbaar ervaren. Door de oprichting van 
gebouwen (met een voor het dorpscentrum passende menging van woon-, commerciële en openbare 
functies), en door de heraanleg van de openbare ruimte wordt de kerk “ingekaderd”, en wordt tegelijk 
een nieuw dorpsplein gecreëerd. Een aantal nieuwe projecten, op het gewestplan gesitueerd in het 
woongebied, konden reeds gerealiseerd worden. Voor de verdere ruimtelijke ontwikkeling van het gebied 
is de opmaak van een RUP noodzakelijk, vermits deze doelstellingen afwijken van het gewestplan en ook 
niet weerhouden werden in het BPA dat reeds voor dit gebied werd opgemaakt. 


In de onmiddellijke omgeving van de kerk bevinden zich een industriële en ambachtelijke vestiging (resp. 
tapijtweverij Desso en keukenbedrijf Scheldecub). Deze bedrijvigheid kan behouden blijven op het huidige 
niveau tot op het moment dat de bedrijven deze sites verlaten. Op langere termijn zullen beide locaties 
een herbestemming tot wonen of dergelijke dienen te krijgen. 


Ten oosten van de kerk kunnen verschillende woonontwikkelingen worden voorzien (tussen de 27 en de 46 
woongelegenheden) (dit gebied bevindt zich vandaag volledig in openbaar nut). 


Dit gaat om beperkte woonontwikkelingen die noodzakelijk zijn teneinde de dorpskern van Waasmunster 
ruimtelijk verder te versterken en om een nieuwe bestemming te geven aan de hier aanwezige 
verouderde bestemmingen. 


Er werd hiertoe reeds een BPA opgesteld, doch deze beleidsopties werd bij de definitieve goedkeuring 
van dit BPA niet weerhouden daar de omzetting van openbaar nut en/of industriegebied naar een vorm 
van wonen beschouwd werd als het realiseren van bijkomend woongebied en op deze manier als strijdig 
met het RSV. 


Dit betreft volgende oppervlakten: 

e Desso: strook voor bedrijventerrein: 19820 m2, dit wordt nog steeds gebruikt door Desso, doch 
eenmaal dit bedrijf zou verdwijnen, is een omzetting naar een woonfunctie en/of een functie voor 
openbaar nut wenselijker omwille van de ligging van deze site in de kern 

e Gebied voor gemeenschapsvoorzieningen- i.f.v. de oprichting van groepswoningbouw om te zetten: 
34217 m2, deze site wordt vandaag niet gebruikt. 


Er wordt voorgesteld om hiervoor een planologische ruil uit te werken zodat er geen bijkomend 
woongebied gecreëerd wordt, doch door middel van een ruil gecompenseerd wordt. 


? bron: BPA nr. 28 — Dorp aan de Durme 
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Volgende sites worden (niet-limitatief) in deze regeling betrokken: 

Centrum: 

e Jeugdlokalen langs de Rivierstraat: 5359m2 gelegen in het woongebied. 
Parochiezaal in de Rivierstraat: 2500m2 in woongebied 

Gemeentehuis langs de Vierschaar: 1004m2 in woongebied 

Vrije lagere school-meisjes Kerkstraat:7500 m2 in woongebied 
Jongensschool Kerkstraat: 3607m2 in woongebied. 


Gemeentelijk sport en cultuurcomplex, brandweer, bibliotheek, muziekatelier 
Nijverheidslaan: 15394m2 gelegen in het woongebied. 


Sombeke: 
Jeugdlokalen en Tekenakademie: Veldstraat 4, 1154m2 in woongebied. 


Ruiter: 
Tekenakademie: Oudeheerweg-Ruiter, 1444m2 in woongebied met landelijk karakter. 


Deze kunnen alen omgezet worden naar een gebied voor openbaar nut en 
gemeenschapsvoorzieningen en kunnen aldus geruild worden met het gebied in het centrum van de kern 
waar een woonfunctie kan komen. 


Er dient op korte termijn 34217 m? gecompenseerd te worden, er is hiervoor 37962 m? beschikbaar 


Met betrekking tot de mogelijke omzetting voor Desso kan een analoge oefening uitgevoerd worden met 
bedrijvigheid die nu deel uitmaakt van het woongebied. 


Een oplossing voor de camping Natuurvriendenhuis Heidebloem 


Deze camping werd inmiddels gesloten, er is geen vraag naar nieuwe verblijfsrecreatie. Zoals beschreven 
in het informatief gedeelte maakt dit gebied deel uit van een omvangrijker gebied voor verblijfsrecreatie. 
Met uitzondering van deze site is de rest van dit recreatiegebied bebouwd met residentiële bebouwing 
die ligt in een verkaveling. Er wordt dan ook voorgesteld rekening houdende met deze omgeving (het 
omliggende gebied is op het gewestplan ingetekend als woonpark en is ook als dusdanig op het terrein 
aanwezig) om dit gebied om te zetten naar een bestemming als woonpark en hier residentiële 
bebouwing toe te laten. Het terrein is ongeveer 9.700 m?. Er wordt een woondichtheid van maximum 5 
woningen per ha nagestreefd rekening houdende met het groene en residentiële karakter van deze 
omgeving. Een andere mogelijke optie is om het bestaande gebouw te behouden (is immers nog in 
goede staat) en dit om te vormen tot een kleinschalig hotel of appartementenblok. Dit dient naar 
aanleiding van een RUP nog verder uitgewerkt te worden en bijkomend gemotiveerd te worden. Het 
aantal bijkomende woongelegenheden zal sowieso beperkt worden tot een 5-tal. 

Ook met betrekking tot deze site zal een compensatieregeling uitgewerkt worden. Dit dient naar 
aanleiding van de opmaak van een RUP nog verder uitgewerkt worden en bijkomend gemotiveerd 
worden. 


Een beleid voor de zonevreemde woningen 


Het gemeentebestuur zal één of meerdere ruimtelijk uitvoeringsplannen (RUP) opmaken waarin de 
ontwikkelingsmogelijkheden van deze woningen wordt vastgelegd. Er wordt geopteerd om voor delen van 
het grondgebied geen RUP op te maken, doch enkel het decreet R.O. te hanteren. 

Zonevreemde woningen zijn bestaande woningen die niet in woongebied, woongebied met landelijk 
karakter, woonuitbreidingsgebied of goedgekeurde verkavelingen gesitueerd zijn. Deze woningen maken 
grotendeels deel uit van de open ruimte structuur. 

Voor deze woningen wordt een gebiedsgerichte aanpak uitgewerkt, naar gelang de ligging binnen de 
gemeente en de open ruimtestructuur in het bijzonder kunnen meer of minder mogelijkheden aan deze 
woningen worden gekoppeld. Naast deze gebiedgerichte aanpak wordt een specifieke aanpak van de 
zonevreemde cultuurhistorische waardevolle gebouwen en woningen en een specifieke aanpak van de 
zonevreemde woningen in kwetsbaar gebied '® en deze in recreatiegebied uitgewerkt. 


10 Onder kwetsbaar gebied wordt verstaan deze gebieden die vermeld worden als kwetsbaar gebied in 
het decreet R.O. 
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Naar aanleiding van de opmaak van het ruimtelijk uitvoeringsplan ten behoeve van de zonevreemde 
woningen zijn verfijningen en aanvullingen van het onderstaande beleidskader steeds mogelijk. Naast de 
woning zal bij de opmaak van het ruimtelijk uitvoeringsplan eveneens voldoende aandacht besteed 
worden aan de mogelijkheden in de onmiddellijke omgeving van de woning (tuininfrastructuur, oprit e.d). 


e een specifieke aanpak 


AANPAK VAN ZONEVREEMDE CULTUURHISTORISCHE WAARDEVOLLE GEBOUWEN EN WONINGEN 


In het kader van de opmaak van het RUP zonevreemde woningen zal de gemeente de cultuurhistorische 
gebouwen en woningen inventariseren. Met dit begrip worden enerzijds woningen en gebouwen bedoeld 
die door hun voorkomen een essentieel onderdeel vormen van het landschap. Het betreft enerzijds 
beschermde monumenten of architecturaal waardevolle gebouwen. 


Deze woningen en gebouwen kunnen principieel verbouwen, herbouwen of uitbreiden, indien aan een 
aantal randvoorwaarden kan voldaan worden. Voorwaarden zijn dat de verbouwing, herbouw of 
uitbreiding gebeurt in de geest van het oorspronkelijke gebouw en dat aanvrager kan aantonen dat naar 
de omliggende omgeving een belangrijke meerwaarde wordt gerealiseerd. 

In het RUP zonevreemde woningen worden deze randvoorwaarden verfijnd naar gelang de specifieke 
ruimtelijke context. Ook op het vlak van functies kunnen binnen het RUP zonevreemde woningen 
mogelijkheden worden voorzien b.v. het benutten van een stal of dergelijke als kunstatelier, beperkte 
kantoorruimte, … teneinde het cultuurhistorisch patrimonium optimaal te kunnen behouden. 

Extra mogelijkheden op het vlak van volume en mogelijke functiewijzigingen kunnen slechts verleend 
worden indien kan aangetoond worden dat dit noodzakelijk is teneinde het cultuurhistorisch gebouw te 
kunnen bewaren. 


AANPAK ZONEVREEMDE WONINGEN IN KWETSBAAR GEBIED EN RECREATIEGEBIED 


Voor de zonevreemde woningen die zich bevinden in kwetsbare gebieden en in recreatiegebied dient in 
overleg met de hogere overheid een specifiek ruimtelijk beleid te worden uitgewerkt. Als suggestie ten 
opzichte van de hogere overheid wordt voorgesteld om deze woningen eveneens een maximale 
rechtszekerheid te bieden en deze bij voorkeur uit de kwetsbare gebieden of het recreatiegebied te 
onttrekken. Naar gelang de ligging zullen specifieke ontwikkelingsmogelijkheden voor deze woningen 
worden uitgewerkt, 


-__ een gebiedsgerichte benadering 


De gemeente kan onderverdeeld worden in verschillende gebieden: 
HOOFDDORP! 
Dit gebied omvat de dorpskern van Waasmunster. 


Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld 
voor een goede afwerking van de kem ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen 
meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van functiewijzigingen en uitbreidingsmogelijkheden 
rekening houdende met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een voorwaarde is dat 
deze onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied. 


WOONKERN!? 
Dit gebied omvat de dorpskern Sombeke. 


Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld 
voor een goede afwerking van de kem ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen 
meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van functiewijzigingen en uitbreidingsmogelijkheden 
rekening houdende met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een voorwaarde is dat 
deze onmiddellijk grenzen aan het bestaande woongebied. 


N Dit valt samen met de deelruimte 1. 
12 Dit valt samen met de deelruimte 3. 
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KERN IN HET BUITENGEBIED'® 


Dit gebied omvat de dorpskern van Ruiter en Sint-Anna. 

Voor zonevreemde woningen binnen dit deelgebied kunnen specifieke maatregelen worden opgesteld 
voor een goede afwerking van de kem ten opzichte van het omliggende landbouwgebied. Er kunnen 
meer mogelijkheden geboden worden op het vlak van uitbreidingsmogelijkheden rekening houdende 
met de specifieke ruimtelijke context van deze woningen, een voorwaarde is dat deze onmiddellijk 
grenzen aan het bestaande woongebied. 


Rekening houdende dat deze kernen niet geselecteerd zijn als hoofddorp of woonkern is, dient de 
hoofdfunctie steeds wonen te zijn, bestaande niet-woonfuncties kunnen bestendigd worden. Ook op het 
vlak van volume, materialen e.d. kunnen rekening houdende met het (gewenste) landelijke karakter van 
deze gebieden bijkomende eisen (b.v. specifieke erfbeplanting, materialenkeuze, daktype e.d.) in het RUP 
opgelegd worden. 


OVERIGE GEBIEDEN 


Het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en zijn latere 
wijzigingen biedt reeds voor de meeste zonevreemde woningen in Waasmunster rechtszekerheid. Er wordt 
voor geopteerd om voor deze woningen via het decreet de rechtszekerheid te garanderen. Indien door 
eventuele wijzigingen deze rechtszekerheid in het gedrang zou komen, kan steeds geopteerd worden om 
een (of meerdere) ruimtelijk uitvoeringsplan(-nen) op te stellen waarbij de huidige (anno 2008 
ontwikkelingsmogelijkheden van het decreet RO met betrekking tot zonevreemde woningen als basis 
(minimum toegelaten mogelijkheden) voor dit plan gehanteerd dienen te worden. Daarnaast kan het ook 
nodig zijn om voor bepaalde woningen een meer gedetailleerd RUP op te maken omwille van b.v. een 
minder gunstige inplanting die indien het decreet wordt gevolgd niet kan gewijzigd worden. Het decreet 
zal in die gevallen als vertrekbasis fungeren, doch zal op basis van de specifieke ruimtelijke context nog 
verder verfijnd worden. Er zal hierbij steeds speciale aandacht gaan naar de inpassing hiervan binnen de 
gewenste open ruimtestructuur en verkeer- en vervoersstructuur van de gemeente. 


13 Dit valt samen met de deelruimte 2 en 4. 
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3.2.3 Uitwerking gewenste nederzettingsstructuur 


Zone* 


Gewenste ontwikkeling 


Beleidsvoorwaarden 


Kern Waasmunster (1) 


Hoofddorp 

5 inbreiding en kerversterking 

5 kleinschaligheid en gericht investeren 

5 voldoende hoge woondichtheden 

5 afwerken van verkavelingen 

- creëren van een aangename 
woonomgeving 

- uitgeruste woningen voor bejaarden 
en gehandicapten dicht bij de kern 

- aandacht voor variatie in de 
woningtypes 

- verhogen van het aanbod sociale 
woningen via gerichte projecten 

- schrappen noordelijk 
woonuitbreidingsgebied 

= behouden oostelijk 
woonuitbreidingsgebied Wareslage 
als reserve 

- versterken van de kern door een 
omzetting van een deel van de 
omvangrijke openbaar 
nutsbestemming naar een 
woonfunctie met compensatie 


- stimuleren kleinschalige sociale 
woonprojecten binnen de kern 

- opmaken RUP Dorp aan de Durme 
als aanvulling op het BPA Dorp aan 
de Durme 

- opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “hoofddorp” 


Kern Sombeke (3) 


Kern Ruiter (2) 


Woonkern 

= inbreiding en kerversterking 

e kleinschaligheid en gericht investeren 

- afwerken van verkavelingen 

- creëren van een aangename 
woonomgeving 

- aandacht voor variatie in woningtypes 

z behouden woonuitbreidingsgebied 
Sombeke als reserve 


Kem in het buitengebied 

= kleinschaligheid en gericht investeren 

- creëren van een aangename 
woonomgeving 

- aandacht voor variatie in woningtypes 


- opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen, volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “woonkern” 


- opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “kern in het buitengebied” 


Kern Sint-Anna (4) 


Kern in het buitengebied 

= kleinschaligheid en gericht investeren 

- creëren van een aangename 
woonomgeving 

- aandacht voor variatie in woningtypes 


- opmaken van gemeentelijke RUP 
zonevreemde woningen volgens de 
principes die verbonden zijn aan het 
gebied “kern in het buitengebied” 


Woonparkomgeving Van 
Eyckpark en Heide (5) 


behouden lage woondichtheid 


- decreet R.O. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpak 
inzake zonevreemde woningen 


Verwevingsgebied recreatie 
en permanent verblijven 
Maretak (6) 


een oplossing voor de problematiek 
van de weekendhuisjes in Maretak (zie 
verder) 


- decreet RO. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpak 
inzake zonevreemde woningen 


Stuifzandgebied met cuesta 
(8) 
Durmevalle (7) 


Openruimtegebied (9) 


Het gebied rond de E17 (10) 


aandacht voor natuur 
- aandacht voor natuur 
weren bebouwing 


- beleid afgestemd op de draagkracht 
van de omgeving 


= verminderen verstoring E 17 


- decreet RO. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpak 
inzake zonevreemde woningen 

- decreet RO. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpak 
inzake zonevreemde woningen 

- decreet R‚O. van toepassing en 
indien nodig specifieke aanpak 
inzake zonevreemde woningen 
inbuffering E 17 


Uitwerking gewenste nederzettingsstructuur 
* de nummers verwijzen naar de nummers aangeduid op de kaart met de deelgebieden 
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3.3 Gewenste economische structuur 
(zie kaart 4) 


3.3.1 Ontwikkelingsopties 


-__ vermenging van wonen en werken, zonder creatie van ontoelaatbare hinder voor de bewoners 

- realiseren van een lokaal bedrijventerrein teneinde ook lokale tewerkstelling blijvend te kunnen 
waarborgen 

- stimuleren van de werkgelegenheid in de gemeente zonder noemenswaardige ruimtelijke overlast 

-__een doelmatig en kwalitatief ruimtegebruik: hogere productiviteit met minder ruimtebeslag 

- __ zoeken naar een oplossing voor de zonevreemde bedrijven 


3.3.2 Ruimtelijke beleidselementen 


Bedrijventerrein 


De gemeente wenst, in een overwogen en gestructureerde strategie, een lokaal bedrijventerrein van 5 ha 
te realiseren, beheerd door een openbare instelling, bestemd voor lokale bedrijven die zich nu of later 
wensen te herlokaliseren en voor lokale bedrijven die in een ambachtszone wensen te starten. 

De nood aan een ambachtelijke zone moet ook gezien worden in een toekomstperspectief, Goed 
besturen is vooruitzien en mogelijke toekomstige behoeften op korte en middellange termijn inschatten. 
Indien een dergelijke zone niet gerealiseerd wordt, zal in de toekomst niet meer kunnen voldaan worden 
aan de vragen of de noden op dat ogenblik. De strenge Vlarem-wetgeving (o.m. inzake afstandregels) 
maakt het de zelfstandigen niet makkelijk in de woonzones. Probleemgevallen hebben een alternatief 
met deze kleine gemeentelijke ambachtzone. Daarnaast moeten jonge starters-zelfstandigen kansen 
krijgen. De tijd dat er kon gestart worden in een garagebox, een afgedankte loods of een verlaten schuur 
is, verwijzend naar de strenge stedenbouwkundige en milieuwetgeving, niet meer mogelijk. De dynamiek 
mag echter niet gefnuikt worden; er moeten integendeel doorlopend stimulansen en kansen gecreëerd 
worden voor de startende zelfstandigen en KMO's. 


Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen stelt met betrekking tot het lokaal bedrijventerrein: 

‘Het lokale bedrijventerrein is in principe besternd voor lokaal verzorgende bedrijven met uitsluiting van 
zuivere kleinhandelsbedrijven. Lokale verzorgende bedrijven zijn beperkt van omvang, hebben een 
functionele relatie met de kern en hebben een beperkte reikwijdte. Het lokale bedrijventerrein heeft een 
beperking in oppervlakte tot 5 ha en de kaveloppervlakte wordt afgestemd op lokale bedrijven. De locatie 
dient aan te sluiten bij een hoofddorp of bij een bestaand industrieterrein. De ontsluiting gebeurt via 
gemeentelijke verzamelwegen die aansluiten op primaire of secundaire wegen.’ 


De realisatie van het lokaal bedrijventerrein dient in handen te zijn van de gemeente (of een andere 

openbare dienst). Dit wordt wenselijk geacht omwille van: 

- het vermijden van speculatie 

-__een zuinig ruimtegebruik (gemeenschappelijke voorzieningen, bouwen in meerdere lagen, …) 

- het vastleggen van inrichtingsprincipes (bufferzone, integratie van natuurlijke en landschappelijke 
elementen, perceelsinrichting, inplantingprincipes,… 

-__ het beperken van reserve in eigendom van de bedrijven 

-__ het vermijden van ongewenste functiewijzigingen 

-__ het realiseren van differentiatie 

- een betere fasering in aansnijding van bedrijventerreinen 

-__het maximaal beperken van de milieuhinder van het bedrijventerrein naar de omgeving 


Lokale bedrijventerreinen zijn bedoeld voor kleine bedrijven die qua functie en schaal gericht zijn op de 
plaatselijke nederzetting. 


Door de selectie van de hoofddorpen in het buitengebied geeft de provincie aan waar nieuwe lokale 
bedrijventerreinen nog gerealiseerd zouden kunnen worden. Voor Waasmunster komt enkel het hoofddorp 
Waasmunster in aanmerking. Daarnaast kan er ook aangesloten worden op bestaande 
bedrijventerreinen. Dit kan ofwel aan de Manta (er is daar echter geen ruimte meer beschikbaar tenzij in 
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de Durmevalllei, wat niet aangewezen is) of tussen Ruiter en Lokeren aansluitend op het bestaande 
bedrijventerrein te Lokeren. 


Als mogelijke locaties voor een nieuw lokaal bedrijventerrein komt — rekening houdende met 
bovenstaande randvoorwaarde- slechts één locatie in aanmerking zijnde aansluitend op het bestaande 
bedrijventerrein van Lokeren (in de omgeving van Ruiter). Andere locaties zijn niet meer mogelijk. 
Aansluitend op het hoofddorp Waasmunster zijn slechts locaties mogelijk op de cuesta of in de 
Durmevallei wat rekening houdende met de natuur- en landschappelijke waarde van deze sites niet 
aangewezen is. Binnen de dorpskern van Waasmunster wenst de gemeente geen bedrijventerrein daar dit 
een te grote belasting vormt inzake mobiliteit en leefbaarheid op deze hoofdzakelijk residentiële 
omgeving. Andere functies zoals wonen e.d. zijn meer aangewezen binnen deze kern. 


Volgende criteria worden gehanteerd bij het zoeken naar een geschikte locatie voor het lokale 
bedrijventerein: 

A) Goede bereikbaarheid 

B) Beperkt storend in het landschap 

C) Overeenstemmend met globale visie 

D) Voldoende afstand van belangrijke natuurgebieden 

E) Niet storend voor woonomgevingen 

F) Aansluitend op hoofddorp of bestaand bedrijventerrein 


De voorgestelde locatie te Ruiter wordt kort geëvalueerd: 

A) Deze site is goed ontsloten via de secundaire weg type Il, N 70 

B) De landschappelijke impact is beperkt, er bevinden zich reeds verschillende zonevreemde bedrijven in 
deze omgeving, deze kunnen geïntegreerd worden binnen het voorgestelde bedrijventerrein. 

C) Er zijn geen andere ruimtelijke ontwikkelingen voorzien voor dit gebied. 

D) Er bevinden zich geen belangrijke natuurwaarden op of in de onmiddellijke omgeving van deze site. 

E) De impact op de woonomgeving is beperkt, er bevinden zich slechts enkele woningen in de directe 
omgeving, de impact van het bedrijventerrein kan bovendien door de aanleg van een groenbuffer 
beperkt blijven. 

F) De site sluit aan op het bestaande bedrijventerrein van Lokeren. 


Deze locatie wordt weerhouden voor een lokaal bedrijventerrein. De gemeente zal hiervoor een RUP 
opmaken. Naar aanleiding van dit RUP zal de gemeente ook de behoefte voor dit terrein nog verder 
motiveren en aanvullen. 


Ontwikkelingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven (niet gelegen in bedrijventerreinen of die 


geconfronteerd worden met zonevreemdheid bij eventuele uitbreiding) 


De ontwikkelingsperspectieven voor bedrijven en de economische activiteiten niet gelegen op de 
bedrijventerreinen worden vooral bepaald door de aard en het karakter van het bedrijf zelf en nog meer 
door de ruimtelijke draagkracht van de omgeving. Voor het begrip ‘ruimtelijke draagkracht’ kunnen geen 
algemeen geldende principes of maatstaven gebruikt worden. De ruimtelijke draagkracht zal afhankelijk 
zijn van de bestaande ruimtelijke structuur, van de gewenste ruimtelijke structuur en van de aard en 
functie van het bedrijf in kwestie. 


Categorisering zonevreemde bedrijven 


Van de zonevreemde bedrijven kan bedrijf per bedrijf uitgemaakt worden of ze kunnen blijven bestaan, 
eventueel onder bepaalde voorwaarden, of dat het aangewezen is dat de bedrijven worden 
geherlokaliseerd. De bedrijven kunnen hiertoe ondergebracht worden in 6 categorieën. Door de 
categorisering worden ontwikkelingsperspectieven geboden, voor de bedrijven in eerste instantie, maar 
evenzeer voor de omgeving van de betrokken bedrijven. 


De onderscheiden categorieën zijn: 


Categorie Korte termijn Lange termijn 
blijven bestaan uitbreiden (ruimtelijk) nieuwe activiteiten 
Categorie 0 neen neen neen 
Categorie 1 Ja neen neen 
Categorie 2 Ja beperkt beperkt 
Categorie 3 Ja beperkt ja 
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Categorie 4 Ja ja Beperkt 
Categorie 5 ja ja ja 


Categorie O0: Bedrijven die geherlokaliseerd moeten worden, zelfs indien ze geen uitbreiding nodig 
hebben. De economische activiteit is op geen enkele wijze verzoenbaar met de ruimtelijke draagkracht 
van de omgeving. 


Categorie 1: De bestaande en vergunde activiteiten van het bedrijf in hun bestaande vorm kunnen 
worden voortgezet op de bestaande locatie. Deze bedrijven kunnen dus in principe blijven verder werken, 
met de uitspraak dat herlokalisatie op korte of middellange termijn is aangewezen. De bedrijven mogen 
niet uitbreiden. Instandhoudingswerken of ingrepen t.b.v. milieu en veiligheid zijn wel mogelijk. Bij 
stopzetting van de activiteiten wordt geen nieuwe zonevreemde bedrijvigheid toegelaten. De stopzetting 
van de zonevreemde bedrijfsactiviteiten op de betrokken locatie treedt in: 

- indien er geen nieuwe vergunning wordt afgeleverd 

- indien de uitbater beslist de uitbating op deze plaats stop te zetten 

Deze categorie betekent in feite dat een ‘uitdoofbeleid' ten aanzien van het bedrijf op deze locatie wordt 
gevoerd. Stopzetting impliceert ook dat er op dat moment een nabestemming intreedt voor het 
betrokken terrein. Deze nabesternming zal in principe conform de gewestplanbestemming zijn. 


Categorie 2: Bedrijvigheid blijft mogelijk op deze locatie, ook naar de toekomst toe (op langere termijn 
met opeenvolgende bedrijven en uitbaters). Er zijn beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Het gaat hierbij 
voornamelijk om verbouwingen, aanbouw en een efficiëntere bedrijfsorganisatie. Een echte 
schaalvergroting van het bedrijf is niet toegelaten. Een uitbreiding in de ruimte kan een toename van de 
activiteiten met zich meebrengen. Er wordt daarom expliciet een beperking opgelegd aan de toe te 
laten activiteiten. Nieuwe activiteiten moeten qua milieuhinder in principe minder storend zijn dan de 
bestaande, zowel wat de dynamiek als de aard van de activiteit betreft. 


Categorie 3: Bedrijvigheid blijft mogelijk op deze locatie, ook naar de toekomst toe (op langere termijn 
met opeenvolgende bedrijven en uitbaters). Er zijn beperkte uitbreidingsmogelijkheden. Het gaat hierbij 
voornamelijk om verbouwingen, aanbouw en een efficiëntere bedrijfsorganisatie. Een echte 
schaalvergroting van het bedrijf is niet toegelaten. Er worden echter geen beperkingen opgelegd voor de 
aard van de activiteiten. Binnen de bedrijfsruimte blijft een differentiatie van de activiteiten mogelijk. Alle 
activiteiten, bestaande en nieuwe, die verenigbaar zijn met de omgeving worden toegelaten. 


Categorie 4: Bedrijven die zich verder ruimtelijk kunnen ontwikkelen mits in acht name van de 
randvoorwaarden opgelegd door de omgeving. Schaalvergroting van de bedrijvigheid is mogelijk. De 
toegelaten activiteiten worden wel beperkt. Nieuwe activiteiten moeten qua milieuhinder in principe 
minder storend zijn dan de bestaande, zowel wat de dynamiek als de aard van de activiteit betreft, Een 
nieuwe activiteit kan er komen, maar onder strikte voorwaarden. 


Categorie 5: De bedrijvigheid kan zich verder ontwikkelen, zowel ruimtelijk als naar aard van de 
activiteiten. De randvoorwaarden voor de uitbreiding worden vastgelegd per bedrijf in functie van de 
draagkracht van de omgeving. Op deze plaatsen kan een groot gamma aan bedrijvigheden, die 
bovendien nog ruimtelijk kunnen uitbreiden. 


Bij de beoordeling van de bestaande (zonevreemde) bedrijven en de toekenning van de categorisering 
wordt uitgegaan van de volgende criteria: 


In de eerste plaats wordt nagegaan in welke ruimte het bedrijf zich bevindt. 


Er worden 10 deelruimten onderscheiden, deze ruimten kunnen elk op hun beurt nog onderverdeeld 
worden in kleinere deelgebieden: 


e de kern Waasmunster (1): deze kem is geselecteerd als hoofddorp. Er dient voldoende aandacht 
besteed te worden aan de relatie tot het woonweefsel in deze kern die de hoofdfunctie vormt in deze 
omgeving. In principe zijn alle mogelijke classificaties mogelijk indien deze de woonfunctie niet 
hinderen. De dynamiek van de bedrijvigheid (inzake milieu- en mobiliteitsimpact) dient gelijkaardig of 
lager te zijn dan de huidige. 

e _de kern Sombeke (3) : deze kern is geselecteerd als woonkern, dezelfde principes worden gehanteerd 
als bij de deelruimte kern Waasmunster 
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e de kern Ruiter (2) en de kern Sint-Anna (4): deze zijn geselecteerd als kern in het buitengebied. 
Dezelfde basisprincipes als bij de deelruimten kem Waasmunster en kem Sombeke worden 
gehanteerd doch omwille van de selectie als kern in het buitengebied dient er nog meer extra 
aandacht besteed te worden aan de inpassing van deze bedrijven in het landschap en dient de 
dynamiek en schaal van deze bedrijven ook beperkter te zijn dan deze gelegen in het hoofddorp of 
woonkern. 

e _woonparkomgevingen Heide en Van Eyck (5): Dezelfde basisprincipes als bij de deelruimten ker 
Waasmunster en kern Sombeke worden gehanteerd doch omwille van het woonparkkarakter dient er 
nog meer extra aandacht besteed te worden aan de inpassing van deze bedrijven in het landschap. 
De bedrijven mogen het groene, residentiële karakter van deze omgeving in geen geval aantasten 
en dient de schaal en dynamiek beperkt te blijven. 

e Verwevingsgebied recreatie en permanent verblijven Maretak (6): Uitbreidingsmogelijkheden van 
bebouwing van niet residentiële of niet recreatieve aard zijn niet wenselijk in dit gebied. 

e de open ruimte gebieden (9): Waar zich binnen dit gebied een concentratie aan bebouwing’ 
bevindt, is niet-agrarische bebouwing als uitbreiding van een bestaand bedrijf bespreekbaar. De 
mate waarin een bedrijf kan uitbreiden of veranderen van functie is sterk afhankelijk van de specifieke 
locatie van het bedrijf in dit gebied, volgende principes worden gehanteerd: 

o functies met een hogere dynamiek (inzake milieu- en mobiliteitsimpact e.d.) dan de 
huidige dienen geweerd te worden 
o een bedrijf dat deel uitmaakt van een bebouwingsconcentratie kan eventueel 
uitbreidingsmogelijkheden krijgen doch moet voor de inplanting zo optimaal mogelijk 
rekening houden met de landschappelijke kenmerken van de omgeving. De visuele 
impact dient tot een minimum beperkt te worden. (dit dient geval per geval afgewogen 
te worden) 
Binnen de beekvalleien en de bossen die deel uitmaken van deze ruimte worden geen 
uitbreidingsmogelijkheden meer toegestaan aan de bestaande zonevreemde bedrijven. Ook 
bedrijven die zich geïsoleerd in het open ruimtegebied bevinden, krijgen geen 
uitbreidingsmogelijkheden. 

e _Durmevallei (7) en stuifzandgebied met cuesta (8) binnen dit gebied worden geen 
uitbreidingsmogelijkheden geboden aan zonevreemde bedrijven 

e Het gebied rond de E 17 (10): niet van toepassing 


Naast de afweging in de verschillende deelruimten dient naar aanleiding van de opmaak van het RUP 
zonevreemde bedrijven, elk bedrijf eveneens specifiek afgewogen te worden, hierbij dient rekening 
gehouden te worden met volgende criteria: 


Juridisch-planologische criteria 

-__bestemmingstoestand 

-_ vergunningstoestand 

Structureel-ruimtelijke criteria 

-__nabijneid van gelijkaardige bedrijven 

-__noabijneid woonkern 

-_ ontsluiting 

-__inpasbaarheid in de landschappelijke structuur 

-__ milieuhinder 

-_ visuele impact 

-__nabijneid van een landschappelijk en/of biologisch waardevol element, al dan niet beschermd 

Socio-economische criteria 

-__ economische typering 

-_eigendomstructuur 

-__herlocalisatiemogelijkheden 

Beleidsmatige criteria 

-_ afstemming tegenover de gewenst open ruimtestructuur, verkeersstructuur en de globale gewenste 
ruimtelijke structuur 


Deze criteria en het aan de verschillende deelruimten gekoppeld beleid kunnen naar aanleiding van de 
opmaak van het RUP zonevreemde bedrijven nog verder verfijnd en aangevuld worden. 


4 Dit betekent waar zich een significante aanwezigheid van bebouwing bevindt. Dit gaat b.v. om een 
sterk bebouwde site, een gehucht, een groep van een 5-tal woningen e.d. 
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Verweefbare activiteiten in de keren 


In de kernen dient gestreefd te worden naar een zo groot mogelijke vermenging van activiteiten. De 
draagkracht van de woonomgeving mag hierbij niet overschreden worden. Sommige activiteiten die 
wegens hun hinder, hun schaal of milieuredenen,… niet langer binnen de kernen aanvaarbaar zijn, 
dienen elders, d.i. op een bedrijventerrein, geherlokaliseerd te worden. 

Functies die goed integreerbaar zijn in het woonweefsel daarentegen dienen verder aangemoedigd en 
versterkt te worden. Voordelen hiervan zijn: de creatie van een aangepast voorzieningenniveau, het 
vermijden van doodse woonwijken, vermindering van de afstand van de woon-werkverplaatsingen, enz. 


Om de kwaliteiten van het centrum van Waasmunster niet in gevaar te brengen, dient het bestaande 
onaangesneden industriegebied in het centrum opgeheven te worden. Dit gebeurde recent naar 
aanleiding van het BPA Dorp aan de Durme. 


Opmaken en bijhouden van een inventaris van bedrijventerrein 


De gemeente dient een strikte inventaris bij te houden van het aanbod aan bedrijventerrein in de 
gemeente ten einde het economisch beleid op een optimale manier te kunnen ondersteunen. 

Dit betekent dat jaarlijks een aangepaste inventaris dient te worden opgemaakt van o.a. onbebouwde 
industriële percelen, leegstaande of uit gebruik genomen gebouwen, … 


Ontginningsgebieden 


Met betrekking tot de ontginningsgebieden zal door het Vlaams Gewest een uitspraak te dienen worden 
gedaan. De gemeente wenst hierin een adviserende rol te vervullen. 


Zonevreemde horeca 


De gemeente wordt geconfronteerd met een beperkte problematiek van zonevreemde horecabedrijven. 
Deze bedrijven kunnen bestendigd worden doch er worden geen uitbreidingsmogelijkheden gegeven 
rekening houdende met hun ligging binnen de open ruimte en het woonpark Heide. Ook het verhogen 
van de dynamiek van deze bedrijven op het vlak van milieu- en mobiliteitsimpact wordt niet toegestaan. 
De gemeente zal hiervoor een RUP zonevreemde horeca opstellen. 


Behoud van het aantal horecavoorzieningen in de Heide op het huidige niveau 


Rekening houdende met het residentieel karakter van de omgeving van de Heide en de reeds talrijke 
aanwezige horecavoorzieningen en de hier aangekoppelde parkeerproblemen, e.d. wordt voorgesteld 
om het aantal horecavoorzieningen in de Heide op zijn huidige dynamiek te behouden. De gemeente 
kan opteren om een rup, bouwverordening of dergelijke hiervoor uit te werken. 


Bestaande bedrijventerrein 


De bestaande bedrijventerreinen worden met uitzondering van de Dessosite in de dorpskerm van 
Waasmunster (zie verdere bespreking bij de nederzettingsstructuur) behouden. 

Aansluitend op de Manta is er een problematiek van een zonevreemd bedrijf, het containerpark en de 
gemeentelijke loodsen. Deze problematiek dient in een gebiedsgericht RUP aangepakt te worden (zie 
verder). 
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3.3.3 Uitwerking gewenste economische structuur 


Zone* 


Gewenste ontwikkeling 


Beleidsvoorwaarden 


Kern Waasmunster (1) 


Verweven van functies 
Kleinhandelsconcentratie in het 
centrum 


- opmaak RUP zonevreemde 
bedrijven 
- Gebiedsgericht RUP Mantasite 


Kem Sombeke (3, ker Sint- 
Anna (4), kern Ruiter (2) 
Woonparkomgeving Van 
Eyckpark en Heide (5) 


Verweven van functies 
Kleinhandelsconcentratie in de centra 
beperken economische activiteiten in 
dit gebied 


- opmaak RUP zonevreemde 
bedrijven 
- opmaak RUP zonevreemde 
bedrijven 
- opmaak RUP zonevreemde horeca 


Verwevingsgebied recreatie 
en permanent verblijven 
Maretak (6) 

Stuifzandgebied met cuesta 
(8) 


Durmevallei (7) 


weren bedrijvigheid in dit gebied 


aandacht voor natuur 


aandacht voor natuur 


- opmaak RUP zonevreemde 
bedrijven 

- opmaak RUP zonevreemde horeca 

- opmaak RUP zonevreemde 
bedrijven 

- opmaak RUP zonevreemde horeca 


Open gebied buiten de 
kernen (9) 
Het gebied rond de E 17 (10) 


niet van toepassing 


- opmaak RUP zonevreemde 
bedrijven 


Uitwerking gewenste economische structuur 
* de nummers verwijzen naar de nummers aangeduid op de kaart met de deelgebieden 
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3.4 Gewenste verkeer- en vervoerstructuur 
(zie kaart 5) 


3.4.1 Ontwikkelingsopties 


-_ optimalisering van het wegennet door wegencategorisering 

-__ waarborgen van de verplaatsingsmogelijkheden voor iedereen op een billijke en selectieve manier 

-__ verhogen van de verkeersleefbaarheid en de verkeersveiligheid 

- bieden van voldoende ontwikkelingskansen aan het openbaar vervoer en het langzaam verkeer 
zodat zij volwaardig kunnen functioneren in het verplaatsingspatroon van de Waasmunsterse 
bevolking. 


3.4.2 Ruimtelijke beleidselementen 


Opstellen van een wegencategorisering 


De wegencategorisering beoogt een optimalisering van het wegennetwerk. Voor de categorisering wordt 
uitgegaan van de gewenste (hoofd)functie van de weg ten aanzien van de bereikbaarheid enerzijds en 
de leefbaarheid anderzijds. Aan de categorisering zijn verschilende randvoorwaarden gekoppeld. 
Uitgangspunt vormt de categorisering zoals voorgesteld in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Er wordt 
een onderscheid gemaakt tussen de hoofdwegen, de primaire wegen, de secundaire wegen en de 
lokale wegen. 


Volgende categorisering van het wegennet wordt voorgesteld voor Waasmunster: 

-___Hoofdnet: 

Dit zijn de hoofdwegen, de primaire wegen | en de primaire wegen Il. Ze vervullen verbindende en 
verzamelende functies op internationaal en Vlaams niveau. Deze wegen worden geselecteerd door de 
Vlaamse overheid. 

De E 17 behoort tot het hoofdwegennet. 

-__Secundair net: 

De secundaire wegen zijn wegen die op provinciaal niveau zorgen voor ontsluiting van gebieden. De 
categorisering van de secundaire wegen gebeurt voor Waasmunster door de provincie Oost-Vlaanderen. 


Op het grondgebied van Waasmunster worden de N 70 (Lokeren-Sint-Niklaas) en de N 446 (tot de 
Hoogstraat) geselecteerd als secundaire wegen Il (verzamelen verkeer op provinciaal niveau). 


- Lokaal wegennet: 

De lokale wegen worden onderverdeeld in de lokale verbindingswegen (lokale wegen |I), de lokale 
ontsluitingswegen (lokale wegen Il) en de overige lokale wegen (lokale wegen III). Deze categorieën 
worden op hun beurt onderverdeeld in een aantal subniveaus. 


Lokale verbindingswegen 


De lokale verbindingswegen zorgen voor een verbinding naar de primaire en secundaire wegen, ze 
geven echter geen verbinding op Vlaams of provinciaal niveau. De hoofdfunctie is verbinden en/of 
verzamelen op (inter)lokaal niveau. De erffunctie is beperkt. 


In Waasmunster wordt de N 446, vanaf de dorpskern van Waasmunster (kruispunt met de Hoogstraat) tot 
aan de grens met Hamme, geselecteerd als lokale verbindingsweg. Deze weg vormt de verbinding 
tussen Waasmunster en Dendermonde. Aanvullend staat ze in voor de ontsluiting naar het op- en 
afritkencomplex van de E 17 en naar de N 70. 


IS zie ook Studiebureau VDS, mobiliteitsplan Waasmunster, beleidsplan, 2001 + actualisatie 
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De Hoogstraat-Stationstraat-Dommelstraat (verbinding richting Temse) en de Sint-Annastraat (verbinding 
richting Zele) worden eveneens geselecteerd als lokale verbindingswegen. 


lokale ontsluitingswegen 


De lokale gebiedsontsluitingswegen geven ontsluiting van woonwijken, kernen, industriezones,… Ze 
hebben als hoofdfunctie het verzamelen van verkeer van verschilende lokale wegen richting een 
secundaire weg of een lokale verbindingsweg. Er wordt naar gestreefd om de verkeersstromen zoveel 
mogelijk te bundelen. Er wordt een verder onderscheid gemaakt met lokale wijkontsluitingswegen, deze 
wegen hebben als hoofdfunctie het ontsluiten van (woon-)wijken. 


Volgende wegen worden geselecteerd als lokale gebiedsontsluitingswegen: 
-__ de Neerstraat-Pontravelaan 

-_ de Nijverheidslaan 

-___de Groenselstraat — Sousbeekstraat 


Volgende wegen worden geselecteerd als lokale wijkontsluitingswegen: 
- gedeelte Oude Heerweg-Heide — Heidekapelstraat — Fortenstraat 
-__de Ommegangsdreef 

-_ de Gentstraat — Hoogstraat 

-_ de Kerkstraat 

- de Heidestraat - Kuilstraat 


Erftoegangswegen 


De erftoegangswegen hebben als hoofdfunctie het ontsluiten van woningen en landbouwgronden, als 
aanvullende functie kunnen zij een verbindingsweg vormen voor het fietsverkeer en het lokaal autoverkeer. 
Ze hebben een zeer laag percentage aan doorgaand verkeer. De toegangsfunctie primeert. 

Er kan een onderscheid gemaakt worden in erftoegangswegen naargelang ze zich in verblijfsgebied 
bevinden of niet. 


-__ de straat ligt in een verblijfsgebied 

centrumstraten en winkelstraten: 

Langs deze straten of pleinen zijn verschillende handels- en horeca-activiteiten gevestigd, maar er is ook 
bewoning aanwezig. De inrichting van deze straten is vooral afgestemd op het verblijven en het 
wandelen. 

In de dorpskern van Waasmunster komen de Kerkstraat, de Gentstraat, de Hoogstraat en de Stationsstraat 
in aanmerking als centrumstraten. De eerste drie straten zijn geselecteerd als lokale wijkontsluitingsweg; de 
Stationsstraat is geselecteerd als lokale verbindingsweg. In de kem van Sombeke kunnen de 
Warandestraat en de Dommelstraat (oostelijk gedeelte) beschouwd worden als centrumstraten. Deze 
straten zijn geselecteerd als lokale verbindingswegen. 


woonstraten: 
In deze straten primeert de verblijfsfunctie. 
De verblijfsgebieden worden allen ingericht als een zone 30, 50 of als bebouwde kom (max. 50 km/u). 


- de weg is gelegen in het buitengebied 

De verkeers- en verblijfsfunctie zijn beide beperkt. Deze straten zijn vooral gericht op de ontsluiting van 
landbouwactiviteiten. Langs deze wegen bevinden zich eveneens de belangrijkste recreatieve fiets- en 
wandelroutes. De overige straten komen hiervoor in aanmerking. 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


35 


Voorzien van een carpoolparking ter hoogte van het op-en afrittencomplex 


Ter hoogte van het op- en afrittencomplex werd reeds een carpoolparking ontwikkeld. 
Er zal verder overleg gepleegd dienen te worden met het Agentschap Wegen en Verkeer. 


Er dient een RUP opgemaakt te worden teneinde deze parking stedenbouwkundig te bevestigen (zie ook 
het informatief gedeelte, deze parking is vergund bij besluit van 16.03.2001 voor 44 parkeerplaatsen). Er 
dient ook nagegaan worden welk niveau gewest, provincie of gemeente bevoegd is om dit RUP op te 
maken. De noodzaak voor eventuele uitbreidingen zal gekoppeld worden aan de geplande parkings in 
Sint-Niklaas en Lokeren. 


Afbakenen verblijfsgebieden 


In de verblijfsgebieden is de woonkwaliteit het belangrijkst en worden eventuele maatregelen genomen in 
functie van de voetganger en de fietser. Het vrijwaren van de woonkwaliteit gebeurt door deze her in te 
richten als verkeersarme, verkeersluwe of verkeersvrije gebieden. 

De verschilende kernen komen in aanmerking als verblijfsgebied. De woonparkomgevingen kunnen 
verder uitgebouwd worden als zone 50 en 30-omgeving. 


Uitwerken van een fietsroutenetwerk 


Rol van het fietsnetwerk in het gemeentelijk verkeer- en vervoersysteem 

De fiets moet op korte afstanden beter kunnen concurreren met de auto. Dit betekent dat de reistijd per 
fiets op verplaatsingen binnen de bebouwde kom moet vergelijkbaar zijn met die van de auto. 

Vooral in de woonschoolverplaatsingen kan de fiets een belangrijke rol vervullen, de aandacht dient dan 
ook uit te gaan naar veilige schoolroutes en -omgevingen. 

De fiets is tevens een belangrijke modi in het voor- en natransport van het openbaar vervoer dat zich richt 
naar verplaatsingen over grotere afstanden. 

Het fietsnetwerk richt zich naast deze functionele verplaatsingen eveneens op recreatieve verplaatsingen. 


Wensbeeld voor het fietsnetwerk 


In dit netwerk wordt een onderscheid gemaakt tussen: 
e _Bovenlokale fietsroutes (deze vallen samen met het netwerk voorgesteld door de provincie Oost- 
Vlaanderen, bovenlokaal functioneel fietsnetwerk) 
e Lokale fietsroutes 


BOVENLOKALE FIETSROUTES 

Deze routes worden geselecteerd door de provincie Oost-Vlaanderen in opdracht van het Vlaams 
Gewest, 

Deze routes vormen ook de basis voor het fietsfonds, waarin subsidiemogelijkheden voor gemeenten 
vervat zijn voor de realisatie van fietspaden langs gemeentewegen. 


LOKALE FIETSROUTES 

Naast de bovenlokale fietsroutes zijn er ook verschillende trajecten die voor de eerder lokale fietser van 
belang zijn. 

Deze routes vormen een aanvulling op het bovenlokale netwerk. 


Het fietsnetwerk wordt geconfronteerd met de wegencategorisering. Op deze manier wordt zo het 
uitrustingsniveau van de verschillende schakels in het fietsnetwerk bepaald. 


Er is ook nog het oude netwerk van de provincie (provinciaal fietsnetwerk). Er zijn ook voor dit netwerk nog 
subsidiemogelijkheden. 
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Volgende ingrepen worden op korte termijn voorzien: 

e _ Uitwerken non-stopfietsroute langs de spoorlijn (startnota reeds in opmaak), de gemeente staat in 
voor de startnota en de onteigening, de provincie neemt de rest van het project voor zijn 
rekening. 

e Module 13-project langs de N 446 in samenwerking met Dendermonde en Hamme met speciale 
aandacht voor de Durmebrug (onteigeningsdossier is reeds lopende) 

e Aanleg van fietspaden langs de Warandestraat (buiten de zone 30) 

e Verbeteren fietspaden in het kader van het realiseren van het streefbeeld N 70 


Het fietsnetwerk dient geïntegreerd te worden binnen het mobiliteitsplan van de gemeente. In het kader 
van de realisatie van het mobiliteitsplan kunnen bovenstaande projecten verder worden uitgevoerd. 

De uitrusting van het fietsnetwerk dient te steunen op de principes die opgenomen zijn in het Vademecum 
fietsvoorzieningen (uitgegeven door AWV, afdeling verkeerskunde). 


Trage wegen 


De trage wegen bieden aan de voetgangers en fietsers en het langzaam verkeer in het algemeen 
mogelijkheden. Er is een samenwerkingsakkoord tussen de gemeente (en 6 andere gemeenten) en het 
regionaal landschap Schelde-Durme om de trage wegen te inventariseren en te onderhouden. 

Op basis van deze inventarisatie zal de gemeente verdere plannen opmaken om het netwerk van trage 
wegen verder uit te bouwen. 


Verhogen aanbod openbaar vervoer 


Openbaar vervoer speelt een belangrijke rol bij het realiseren van duurzame mobiliteit, Op de langere 
afstanden is het openbaar vervoer het alternatief bij uitstek voor de auto. Met het oog op de toename 
van het autoverkeer en de bijnorende files moet het openbaar vervoer worden aangemoedigd. 
Openbaar vervoer vervult ook een belangrijke taak in het bestrijden van vervoersarmoede die zich 
voordoet onder bepaalde delen van de bevolking -zoals ouderen, jongeren onder de 18 jaar, … 
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3.5 Gewenste perspectieven voor andere functies 
(zie kaart 6) 


3.5.1 Sport, recreatie en toerisme 


3.5.1.1 Sport- en recreatieve infrastructuur 


Er is reeds een goed uitgebouwde indoor-sportinfrastructuur in de gemeente aanwezig. 


Enkel voor de open lucht recreatie dient nog een ruimtelijk beleid geformuleerd te worden. 

De gemeente wenst als beleidsdoelstelling in elke kern mogelijkheden aan te bieden op het vlak van 
openlucht recreatie op schaal van elke kem. 

Te Waasmunster en Sombeke kan hiervoor gebruik gemaakt worden van de reeds bestaande gebieden 
voor dagrecreatie. De gemeente zal hiervoor gesprekken op starten met de verschilende betrokken 
eigenaars teneinde de recreatie functie op deze locaties verder te kunnen bestendigen (locatie N en M 
op de kaart). 


Naast deze twee locaties bevinden zich in de gemeente nog andere verschillende bestaande sites voor 
openlucht recreatie. Deze zijn allen zonevreemd. 


Met betrekking tot deze zonevreemde terreinen wordt het volgende beleid voorgesteld: 
De gemeente kan opteren om hetzij voor elke locatie afzonderlijk een ruimtelijk uitvoeringsplan uit te 
werken, hetzij om deze te bundelen in een RUP zonevreemde recreatie. 


Wijnveld (A) 


Op deze locatie bevindt zich een voetvalterrein. Deze locatie bevindt zich volgens het gewestplan in een 
landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Deze site maakt deel uit van de deelruimte “open ruimte 
gebieden” en sluit niet aan op een dorpskern. 

Er wordt voor geopteerd om deze site niet op te nemen in het recreatiegebied rekening houdende met 
de optie om de open lucht recreatie te lokaliseren in de verschillende dorpskernen en de impact op de 
open ruimte tot een minimum te beperken. 


Hondenschool (C) 


Op deze locatie bevond zich vroeger een voetbalveld en bevindt zich nu een hondenschool. Deze 
locatie maakt deel uit van de deelruimte “kern Ruiter-Heiken”. Het terrein sluit ruimtelijk volledig aan op de 
dorpskern van Ruiter. De natuurlijke en agrarische structuur worden niet beïnvloed door dit terrein. 

Er wordt voor geopteerd om voor deze locatie een Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan op te stellen 
teneinde in de kern Ruiter een mogelijkheid voor openlucht recreatie te realiseren. Er wordt ook 
voorgesteld om dit terrein uitbreidingsmogelijkheden te geven (1 bijkomend veld). De gemeente wordt 
geconfronteerd met vraag naar voetbalterreinen te Ruiter. 

In totaal betekent dit dat 2 voetbalterreinen voorzien worden op deze locatie, Deze locatie fungeert op 
schaal van de kern van Ruiter. Het is niet de bedoeling om binnen deze kern een recreatiepool voor gans 
de gemeente te realiseren doch wel om de lokale recreatie (verbonden met Ruiter) voldoende 
ontwikkelingsmogelijkheden te bieden. 

Deze site ligt in de onmiddellijke omgeving van de kerk. 
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1:2000/ S 
luchtfoto terreinen te Ruiter (bron: www.gisoost) 


Watersport (D) 

Op deze locatie wordt er watersport beoefend. Deze site maakt deel uit van de deelruimte “de 
Durmevallei” en is volgens het gewestplan gelegen in ontginningsgebied met nabestemming openbaar 
nut. Er wordt voorgesteld om voor deze site een Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan op te stellen 
teneinde de mogelijkheid te blijven bieden om in de gemeente aan zachte vormen van watersport (zoals 
vissen, zeilen, …) te kunnen blijven doen. Met betrekking tot de watersporten worden voldoende 
maatregelen genomen zodat zowel de recreatieve activiteiten als de natuurlijke structuur optimaal 
kunnen functioneren. 

Het is ook mogelijk dat rekening houdende met de huidige gewestplan bestemming (als 
ontginningsgebied met nabestemming openbaar nut) het niet de gemeente is die hiervoor een RUP dient 
op te stellen, maar de Vlaamse overheid. Hieromtrent dient verder overleg gepleegd te worden met de 
Vlaamse en provinciale overheden. 


Voetbal (E 


Deze terreinen maken deel uit van de deelruimte “de Durmevallei” en liggen volgens het gewestplan in 
agrarisch gebied. Er wordt voor geopteerd om deze locatie niet op te nemen in het recreatiegebied 
rekening houdende met de beleidsoptie om de openlucht recreatie zoveel mogelijk te lokaliseren 
aansluitend op de dorpskernen en de impact van deze locatie op de openruimte structuur. Deze locatie 
is bovendien niet gekoppeld aan de Durmevallei (in tegenstelling tot b.v. watersport) en heeft geen lokale 
verankering met de gemeente Waasmunster. 


Paardensport Durmeruiters (F) 

Deze locatie maakt deel uit van de deelruimte “stuifzandgebied met cuesta” en ligt volgens het 
gewestplan in landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Deze locatie kan gehandhaafd blijven 
rekening houdende met de beperkte impact van deze activiteit op dit gebied. Dit gaat om een 
oefenterrein (zonder gebouwen). 

Bij de opmaak van een Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan dienen voldoende garanties opgenomen 
te worden dat de ruimtelijke dynamiek van deze locatie niet vergroot en dit enkel kan voor aan de 
paardensport gekoppelde activiteiten. 


Vissen (G) 

Deze locatie maakt deel uit van de deelruimte “de Durmevallei” en ligt volgens het gewestplan in 
agrarisch gebied. Rekening houdende met zijn ligging in de Durmevallei en zijn moeilijke bereikbaarheid 
wordt geopteerd om deze locatie op te nemen als een verwevingsgebied tussen recreatie en natuur. De 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


39 


ruimtelijke dynamiek van deze locatie dient beperkt te zijn. In het kader van de opmaak van een 
Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan dient dit verder uitgewerkt te worden. 


Boogschieten Sint-Sebastiaan (H) 


Deze locatie sluit aan op de deelruimte “waasmunster centrum” en ligt volgens het gewestplan in het 
agrarisch gebied. Er wordt voor geopteerd om dit gebied op te nemen in het recreatiegebied. Rekening 
houdende met de nabijneid van de Durmevallei wordt wel geopteerd om de ruimtelijke dynamiek van 
deze site inzake bebouwing te beperken, de dynamiek van deze locatie mag niet toenemen. 

In de omgeving van deze site (op de hoek van de Hoogstraat/ N 446) bevindt zich ook een handelszaak. 
Er doet zich in deze omgeving een parkeerprobleem voor zowel veroorzaakt door de handelszaak als de 
recreatieve activiteiten. Het bedrijf kampt ook met uitbreidingsproblemen. 

Deze site ligt binnen de dorpskern Waasmunster en de visie om dit gebied aan te pakken past binnen de 
visie om de Hoogstraat verder als handelsas te ontwikkelen. 

Er dient een gebiedsgericht RUP opgemaakt te worden voor deze omgeving waarin de totale 
problematiek van deze omgeving aan bod kan komen (zie verder). 


Voetbal SV Hardy Sint-Anna (l) 

Deze locatie maakt deel uit van de deelruimte ‘kern Sint-Anna” en ligt volgens het gewestplan in het 
landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Deze locatie sluit ruimtelijk volledig aan op de dorpskern Sint- 
Anna, bestaat uit een hoofdterrein en een oefenterrein en ligt naast een grootschalig bedrijf. De impact 
van deze locatie op de open ruimtestructuur is beperkt. Er wordt mede rekening houdende met de 
beleidsvisie om in elke kern een mogelijkheid voor lokale openlucht recreatie te voorzien en de gunstige 
locatie van deze site geopteerd om hiervoor een Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan op te maken en 
deze locatie op te nemen in het recreatiegebied, de dynamiek van deze locatie mag niet toenemen. 


Manege (J) 


Deze locatie maakt deel uit van de deelruimte “woonparkomgevingen Heide en Van Eyck* en ligt volgens 
het gewestplan in woonpark. De gemeente wenst hiervoor een Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan op 
te starten en de mogelijkheden te verkenen om deze locatie op te nemen in het recreatiegebied. Bij 
stopzetting van de activiteiten dient terug opgenomen te worden in het woonpark en worden geen 
nieuwe recreatieve activiteiten toegestaan. 


Vissen Palingvrienden (K) 


De problematiek van deze vissersclub dient aan bod te komen bij het beleid met betrekking tot de 
zonevreemde bedrijven horeca. 


Maretak 


Er is een BPA-procedure lopende om dit recreatiegebied deels om te vormen naar permanent verblijven, 
daarnaast worden ook lokale sport- en recreatievoorzieningen en bosuitbreidingen voorzien. Dit terrein is 
vandaag op het gewestplan grotendeels opgenomen als recreatiegebied. 

De gemeente wenst op deze site nog een deel van de bestaande recreatieve mogelijkheden te 
behouden (b.v. voor tennis e.d). Voor de recreatie zijn in principe geen planinitiatieven nodig doch in het 
kader van de problematiek van de weekendverblijven met permanente bewoning werd hiervoor een 
gebiedsgericht BPA opgemaakt (nog niet goedgekeurd, indien dit BPA niet wordt goedgekeurd zal via een 
RUP verder gewerkt worden — zie verder). 


35.1.2 Toerisme 


Waasmunster beschikt over heel wat troeven op het vlak van toerisme. 


Aandachtspunten zijn: 

- verdere ondersteuning van de horecavoorzieningen op de Heide, er worden geen nieuwe 
bijkomende vestigingen toegelaten (kan wel ter vervanging van een bestaande bevestiging), een 
bundeling wordt verder nagestreefd in de omgeving van de Heidekapel 

-__(a) uitbouw van een kleinschalig toeristisch-recreatief-cultureel centrum aan de Koolputten (t‚h.v. de 
Mirabrug), dit gaat om een bestaand project, via de opmaak van een Gemeentelijk Ruimtelijk 
Uitvoeringsplan dient dit verder uitgewerkt te worden. De impact op de Durmevallei dient weliswaar 
beperkt te blijven. Dit dient als een suggestie t.o.v. de hogere overheid beschouwd worden. 
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-__(b) voorzien van een natuur-educatief centrum tussen Abdij van Roosenberglaan en Wareslagestraat 
in de Durmevallei. Dit dient als een suggestie t.o.v. de hogere overheid beschouwd worden. Deze 
locatie is geen voorkeurlocatie. Een natuur-educatief centrum wordt eerder voorzien aan de 
Koolputten. 

-_ (ce) verdere uitwerking van de historische site langs de Durme nabij de kern van Waasmunster waar 
vroeger de eerste vestiging van de abdij van Roosenberg gelegen was. Dit dient als een suggestie 
t.o.v. de hogere overheid beschouwd worden. 

- ___(d) verdere ondersteuning en uitbouw van het kasteel Blauwendaal als natuur-educatief en toeristisch 
centrum 

- __(e) verdere uitwerking van de historische site Pontravehoeve zowel vanuit cultureel en landschappelijk 
oogpunt als ten behoeve van het toerisme. Dit dient als een suggestie t.o.v. de hogere overheid 
beschouwd worden. 

-__(f) verdere uitwerking van de historische site Het hof ‘Ten Reyen’ zowel vanuit cultureel en 
landschappelijk oogpunt als ten behoeve van het toerisme. Dit dient als een suggestie t.o.v. de 
hogere overheid beschouwd worden. 

- uitwerken van een beheersplan t.b.v. van het recreatief medegebruik van de bossen en de 
Durmevallei 

-__ promoten van het cultuur-historisch patrimonium t.b.v. toerisme en recreatie met als belangrijkste 
aandachtspunten: de Abdij van Roosenberg, Kasteel Les Gobelets, Kasteel Roos, Kasteel Otegat, 
Sombeke kasteel, de verschilende kerken, de Heidekapel, de diverse kleine kapelletjes, de 
Pontravehoeve (zie ook boven) en de Mirabrug (grens met Hamme) (zie ook boven) 


Met betrekking tot deze verschillende projecten zal een overleg opgestart worden met alle betrokken 
overheden teneinde de mogelijkheden van deze projecten verder te onderzoeken en mogelijks te 
realiseren. 


Fiets- en wandelroutes 


De gemeente beschikt reeds over een vrij goed uitgerust net van wandelpaden en fietsroutes en kan dit 
verder uitbouwen. Dit heeft geen invloed op de verschillende functies en structuren van het buitengebied. 
Om de toeristisch-recreatieve aanbodelementen in het buitengebied en in de stedelijke gebieden met 
elkaar te verbinden en op elkaar af te stemmen, wordt netwerkvorming vooropgesteld. Paden en routes 
worden met elkaar verbonden en uitgerust als een samenhangend toeristisch-recreatief product. 

Het publieke karakter en de toegankelijkheid van de paden en routes moet maximaal gegarandeerd 
blijven. 


3.5.1.3 Een beleid voor de weekendverblijven met permanente bewoning 


Weekendverblijven Maretak/Schrijberg 

Er werd door de gemeente reeds een BPA opgemaakt om aan deze problematiek een oplossing te 
bieden; dit BPA ligt op dit ogenblik ter goedkeuring bij de minister. Indien dit BPA niet goedgekeurd zou 
worden dan dient de onderstaande visie als een suggestie voor de provincie beschouwd te worden en 
wordt gevraagd aan de provincie om hieromtrent de nodige stappen te nemen. 

De gemeente blijft vvagende partij om het BPA (Schrijperg) goed te keuren zodat deze problematiek op 
korte termijn een definitieve oplossing kan krijgen. 


Volgend beleid wordt voorgesteld (ook opgenomen in het BPA): 


De gemeente wenst voor de permanente bewoning in de zone voor de verblijfsrecreatie een 

bevredigende oplossing gerealiseerd te zien. 

Aan de blijvende woon- en rechtsonzekerheid van de bewoners dient een einde gesteld te worden. 

Daardoor zal tevens een belangrijk socio-economisch probleem een begin van oplossing krijgen. 

In het bestemmingsplan dat hoort bij dit BPA is een invulling uitgewerkt die voor de zone verblijfsrecreatie 

een genuanceerde oplossing geeft: 

e In de deelgebieden waar het grootste deel van de kavels bebouwd en voornamelijk permanent 
bewoond worden, wordt wonen met beperkt woonrecht de belangrijkste bestemming naast tijdelijk 
verblijven. Er wordt een onderscheid gemaakt voor wat betreft de strook voor verblijfsrecreatie met 
beperkt woonrecht tussen een type A en B. Dit onderscheid is rechtstreeks in verband te brengen met 
de bepalingen van de verkavelingsvergunningen waarmee deze zones gerealiseerd zijn. De strook 
type A stemt overeen met de verkaveling Maretak en heeft zeer specifieke voorwaarden die niet 
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voorkomen in de voorschriften van de talrijke verkavelingen die deel uitmaken van de strook type B. 
Een erg opvallend verschil tussen beide is dat in de verkaveling Maretak ondergrondse verdiepingen 
voorzien van een toegangshelling in de (voor)tuinstrook toegestaan en veralgemeend gerealiseerd zijn. 

e De strook voor verblijfsrecreatie met beperkt woonrecht beperkt zich zoveel mogelijk tot de reeds 
bestaande bebouwing. Sommige nog niet-bebouwde kavels werden aan deze strook toegevoegd 
door hun ligging tussen andere weekendverblijven of door een reeds lopende verkavelingsaanvraag. 
In deze kleine deelgebieden is de mogelijkheid voorzien om nieuwe verblijven met beperkt woonrecht 
op te trekken. Deze keuze is gemaakt op basis van de bestemming van het gewestplan, de feitelijke 
terreinsituatie, de ligging, de omvang en de ontsluiting van deze percelen. 


Het resterende deel van de grote zone voor verblijfsrecreatie — dat niet voldoet aan dezelfde 
voorwaarden als hiervoor aangegeven — wordt (her)bestemd als groenzone en zone voor sport en spel 
(zoals bestemd in het gewestplan). 

Rond de terreinen voor sport en spel is een ruime bufferstrook naar de omgeving voorzien om het 
groenere rustige karakter van de omgeving te behouden. Deze bestemmingen zijn weerhouden met het 
oog op een herwaardering van de recreatieve waarde van de omgeving en de noodzaak aan 
diversifiëring van de voorzieningen op gemeentelijk niveau op dat vlak. 


Weekendverblijven Kuilstraat-Bouchoutstraat: 

Aangezien deze beide zones met weekendverbliven gelegen zijn in waardevolle zones is het 
aangewezen om deze in de toekomst te beschermen. Daarom wordt voor beide zones voorgesteld om 
een uitdoofscenario na te streven voor de weekendverblijven die in deze zones werden opgetrokken. 


Weekendverblijven Riemeerstraat 
Deze zone versterkt de bestaande kernen niet, zodat het permanent bewonen van weekendverblijven niet 
kan worden toegestaan. Er wordt een uitdoofscenario voorgesteld. 
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3.5.2 Gemeenschapsvoorzieningen 


De gemeente beschikt reeds over een ruim aanbod van gemeenschapsvoorzieningen. Desalniettemin 
treden een aantal problemen op waarvoor een ruimtelijke oplossing dient uitgewerkt te worden. 


Kerkhof Waasmunster 


Het bestaande kerkhof bevindt zich in de vallei van de Durme (in natuurgebied) en is zonevreemd. 
Rekening houdende met de ligging in de Durmevallei dient nagedacht te worden of deze locatie op 
termijn wel de meest geschikte is om het kerkhof te localiseren. 


In het kader hiervan werden drie mogelijke alternatieve locaties onderzocht. '$ 


Een eerste locatie wordt voorgesteld noordelijk van de ker van Waasmunster. Een voordeel van deze 
locatie is dat deze aansluit op het hoofddorp. Een belangrijk nadeel is de moeilijke ontsluiting van dit 
gebied en het reliëf (cuesta). Op het gewestplan ligt deze locatie in woonuitbreidingsgebied. 


Een tweede mogelijke locatie wordt gevonden tussen de Nijverheidslaan en de E17 in de omgeving van 
het kerkhof van Sint-Niklaas. Deze site kent een geringe natuurwaarde en ligt in de omgeving van een 
reeds bestaand kerkhof (te Sint-Niklaas). Deze locatie sluit echter niet onmiddellijk aan op het hoofddorp, 
maar ligt wel langs een lintbebouwing die een kernuitloper vormt van het hoofddorp waardoor ruimtelijk 
wel aangesloten wordt op het hoofddorp. Op het gewestplan ligt deze locatie in agrarisch gebied. 

Er zou ook een crematorium gepland zijn op de locatie van het bestaande kerkhof te Sint-Niklaas. 


Een derde locatie is op de cuesta in de omgeving van de N 446. Deze locatie is gemakkelijk bereikbaar, s 
vrij vlak, heeft slechts een beperkte natuurwaarde (er zijn wel verschillende belangrijke natuurwaarden in 
de omgeving) en ligt in de omgeving van het hoofddorp doch sluit hier niet op aan. Op het gewestplan 
ligt deze locatie in landschappelijk waardevol agrarisch gebied. 


Rekening houdende dat ook deze mogelijke locaties heel wat nadelen hebben wordt geopteerd om 
toch de bestaande locatie te behouden. Er zal een RUP opgemaakt worden teneinde dit kerkhof zone- 
eigen te maken zodat dit kerknof op een meer kwalitatieve manier kan beheerd en onderhouden worden 
en geïntegreerd worden binnen het omliggende natuurgebied. 

Aansluitend op dit kerkhof bevinden zich enkele volkstuintjes. Er wordt voorgesteld om deze in het kader 
van het RUP ook op te nemen en hiervoor gepaste voorschriften uit te werken. Er zal hierbij steeds 
aandacht besteed worden aan de omringende natuurwaarden. 

Er worden geen uitbreidingsmogelijkheden geboden aan het kerkhof. 


Kerkhof Sombeke 


De mogelijkheid moet voorzien worden om dit kerkhof uit te breiden. Het kerkhof is vandaag op het 
gewestplan deels in woongebied en deels in agrarisch gebied opgenomen. Hiervoor dient een 
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan opgesteld te worden. De exacte inplanting van deze uitbreiding 
dient naar aanleiding van het rup vastgelegd te worden. Rekening houdende met de locatie van dit 
kerkhof onmiddellijk aansluitend op de woonkern Sombeke valt een uitbreiding van het kerkhof op deze 
locatie te verantwoorden. De grootte van de uitbreiding (rekening houdende met de behoefte zoals 
weergegeven in het informatief gedeelte) zal naar aanleiding van de opmaak van het RUP dienen 
bepaald te worden.’ 


Containerpark en gemeenteloods 


Het bestaande containerpark en gemeenteloods aan de Mantasite worden bestendigd. Er dient hiervoor 
een RUP opgemaakt te worden. Dit RUP dient ingepast te worden in een gebiedsgericht RUP dat voor 


1e Theoretisch zou ook een locatie binnen de ker van Waasmunster (waar zich nu een gebied voor 
openbaar nut en gemeenschapsvoorzieningen betreft) in aanmerking kunnen komen. De gemeente 
wenst dit gebied niet te betrekken in de afweging om volgende redenen: dit betreft oogespoten gronden 
die minder geschikt zijn voor een begraafplaats en deze site heeft een potentie om het woonweefsel te 
versterken — indien een begraafplaats voorzien zou worden verdwijnt deze potentie. 

7 Er werd geen alternatieve locatieonderzoek uitgevoerd, daar de gemeente het bestaande kerkhof 
wenst te behouden en geen twee aparte kerkhoven te Sombeke wenst. 
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deze omgeving dient uitgewerkt te worden. Er is ook een problematiek van de Mantasite (en inbuffering 
hiervan ten opzichte van de nabije woonwijk) en een deels zonevreemd bedrijf met 
uitbreidingsproblemen. 


Tekenacademie 


Er wordt langs de Neerstraat aansluitend op de Mantasite de mogelijkheid gerealiseerd om de 
tekenacademie te localiseren. Hier bevindt zich immers een leegstaand bedrijf (kantoorruimte). Deze 
locatie sluit bovendien aan op het hoofddorp Waasmunster en kent een goede bereikbaarheid. 

Indien echter de mogelijkheid zich aanbiedt bij een eventuele stopzetting van Desso dan wordt 
voorgesteld om op die locatie de tekenacademie te localiseren daar deze volledig gelegen is binnen de 
kern. Voor beide opties zullen steeds planinitiatieven in de vorm van een RUP noodzakelijk zijn. 

Er zijn voorlopig geen andere locaties beschikbaar, de gemeente wenst in de eerste plaats gebruik te 
maken van bestaande gebouwen. 


OCMW-park 


Het OCMW en het rustoord bevinden zich op dezelfde site. Op de plaats van het vroegere rustoord 
werden recent enkele serviceflats gebouwd. 

Het domein paalt aan een zone voor dagrecreatie, Er dient een RUP opgesteld te worden voor deze site 
waarbij wordt vastgelegd waar in de toekomst nog eventuele uitbreidingen van het rustoord of serviceflats 
mogelijk zin. Op deze manier kan ook de toekomstige behoefte aan bijkomende 
bejaardenvoorzieningen ingevuld worden. 

Er wordt voorgesteld de bestaande beddenvleugel (noordzijde) langs de kant van de Molenstraat uit te 
breiden. Het aanpalend onbebouwd perceel, gelegen in het gebied voor dagrecreatie, zou hiervoor in 
aanmerking kunnen komen. Het rusthuis kan langs deze zijde binnen de zonering woongebied met moeite 
uitbreiden. Het aanpalend perceel heeft een oppervlakte van 5486m2. Het is het perceel gelegen tussen 
het rusthuis en de woning van Dhauwere (woning in dagrecreatie). Er wordt gedacht op korte termijn voor 
de uitbreiding van 30 bedden. En later eventueel nog 20 bedden. 

Deze locatie is de meest aangewezen voor dergelijke ontwikkelingen daar er hier zich reeds een rustoord 
en serviceflats bevinden. 

Het domein paalt aan een zone voor dagrecreatie waarin zich een aantal zonevreemde woningen 
bevinden. Naar aanleiding van het RUP ten behoeve van het rustoord wordt geopteerd om ook deze 
problematiek op te lossen en mee te nemen in dit RUP. Daarnaast bevindt er zich ook een recreatieve 
activiteit die deels ook een residentieel karakter heeft. Ook deze situatie dient naar aanleiding van dit RUP 
verder bestudeerd te worden. Indien geopteerd wordt het residentiële karakter van deze site te 
bestendigen (wat rekening houdende met het residentiële karakter van deze omgeving ruimtelijk te 
verantwoorden is) dan zal dit gecompenseerd dienen te worden (b.v. door de omzetting van een deel 
van het woonpark naar bosgebied of dergelijke). 


Jeugdvoorzieningen 


Vanuit het jeugdbeleidsplan worden volgende locaties naar voor geschoven: 


e gebruik van de percelen ter hoogte van de Oudeheerweg-Ruiter en de Baudelodreef richting de E 17 
door de jeugd: er is geen bezwaar tegen het gebruik van deze percelen als speelterrein. Rekening 
houdende met de perifere ligging is het niet aangewezen om op deze plaats infrastructuur ten 
behoeve van het speelplein te voorzien. Dit betekent dat dit geen permanent karakter krijgt en er ook 
geen planologische maatregelen nodig zijn 

e zoeken van percelen achter de kerk te Sombeke als speelterrein: de gemeente dient in deze 
omgeving nog percelen te verwerven. De exacte locatie is nog niet bepaald. Deze percelen dienen 
aan te sluiten bij de kern Sombeke en kunnen een meer permanent karakter krijgen. Er kan eventueel 
een RUP opgemaakt worden teneinde b.v. de bouw van een opslagruimte of dergelijke mogelijk te 
maken. Dit dient naar aanleiding van een eventueel RUP dan nog meer uitgewerkt en gemotiveerd te 
worden. 

e Jeugdlokalen langs de Rivierstraat, gebruik achterliggende percelen als speelterrein: er is geen 
bezwaar tegen het gebruik van deze terreinen als speelterrein, een gedeelte van deze percelen kan 
eventueel opgenomen worden in een RUP indien b.v. ook de bouw van een opslagruimte, 
speelconstructies of dergelijke nodige zouden zijn. Dit dient naar aanleiding van een eventueel RUP 
dan nog meer uitgewerkt en gemotiveerd te worden. 
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Waterzuivering en overstromingsgebieden 


Kleine _waterzuiveringsinstallaties kunnen op termijn noodzakelijk worden, vb. rietvelden, 
biorotorinstallaties,… De locatie hiervoor kan momenteel moeilijk ingeschat worden (gravitaire 
voorwaarden). 

Ook de locatie van eventuele overstromingsgebieden is vandaag moeilijk inschatbaar. Binnen de 
Durmevallei bevinden zich wel reeds verschillende natuurlijke overstromingsgebieden. Naar aanleiding 
van het Sigma-plan werden eveneens reeds diverse initiatieven genomen. 
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4 Gewenste ruimtelijke structuur deelruimtes 


4.1 Gewenste structuur kern Waasmunster 
(zie kaart 7) 


Versterken van de ruimtelijke relatie met de Durmevallei en de cuesta 


De kern van Waasmunster is een compacte kern die zich bevindt tussen een cuesta (noordelijk) en de 
Durmevallei (zuidelijk). De ontwikkeling van deze kem is omwille van deze ruimtelijke begrenzing 
hoofdzakelijk oost-west gebeurd. Rekening houdende met de ruimtelijke structuur van deze kern en de 
belangrijke natuur en landschappelijke waarde van het cuestagebied wordt geopteerd om het 
noordelijke woonuitbreidingsgebied niet langer te behouden. 


Verminderen van de barrièrewerking van de N 446 


Het kruispunt van de Hoogstraat met de N 446 dient beter oversteekbaar te zijn en dient ruimtelijk 
geaccentueerd te worden. De ruimtelijke inrichting van de Hoogstraat, dient op een analoge wijze te 
gebeuren langs beide kanten van de N 446 teneinde de functionele relatie te accentueren. 


Versterken van de handelsas Kerkstraat-Gentstraat-Hoogstraat-Stationstraat-Nijverheidslaan 


Langs de Kerkstraat-Gentstraat-Hoogstraat-Stationstraat-Nijverheidslaan bevinden zich vandaag reeds 
verschillende handels- en horecavoorzieningen. Deze handelsas dient ook in de toekomst verder versterkt 
te worden. 


Verdere uitbouw van vier sites ten behoeve van gemeenschapsvoorzieningen binnen het hoofddorp 


Een eerste site wordt gevormd rond de Vierschaar waar zich vandaag het administratief centrum en de 
politie bevindt. Een tweede site wordt verder uitgebouwd aansluitend op de Mantasite (lokaal 
bedrijventerrein) waar het (bestaande) containerpark voorzien blijft. Hier wordt ook een mogelijke locatie 
voor de tekenacademie voorzien (indien de activiteiten van Desso op korte termijn zouden stoppen wordt 
geopteerd om de tekenacademie niet te voorzien in de Neerstraat maar deze op de locatie van Desso 
te doen, daar deze locatie beter aansluit op de dorpskern). 

Een derde site wordt gevormd door het “OCMW-park’. Op deze site bevindt zich vandaag reeds de 
administratieve zetel van het OCMW, het rustoord en enkele serviceflats. 

Een vierde site wordt gevormd door de cultuurzaal en de sporthal (er zijn geen uitbreidingsmogelijkheden 
meer op deze site). 


Versterken van de pleinfunctie, inrichting van de publieke ruimte 


Rond de Vierschaar werd de ruimte reeds recent volledig heringericht en werd voor het administratief 
centrum een aangenaam plein voorzien. De heraanleg van het kerkplein werd recent voltooid en kreeg 
een volwaardige pleininrichting wat de ruimtelijke kwaliteiten van dit centrum ten goede komt. 


Behoud kerkhof op zijn huidige locatie 
Het bestaande kerkhof wordt behouden en dient zone-eigen te worden. 


Behoud van de zonevreemde boogschieting ten zuiden van de kern en aanpak parkeerproblematiek in 
de omgeving van de Hoogstraat/N 446 


Ten zuiden van de dorpsker wordt de bestaande locatie voor de boogschutters behouden (Sint- 
Sebastiaan). Hiervoor dient een Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan opgesteld te worden. De 
ontwikkelingsmogelijkheden van deze locatie dienen in het RUP verder onderzocht en vastgelegd te 
worden. Naar aanleiding van dit RUP dient ook de parkeerproblematiek in de omgeving van de 
Hoogstraat en de N 446 opgenomen worden (er is zowel een parkeerprobleem omwille van de recreatie 
als door een handelszaak). 
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Historisch patrimonium als baken voor de toekomst 


Rond en in de kern van Waasmunster bevinden zich een aantal historische gebouwen die omwille van 
hun historische karakter behouden dienen te blijven. Ze vormen bovendien een belangrijke referentie naar 
het rijke verleden van de gemeente. 


Ontwikkeling van een groene ruimte binnen de dorpskern, in relatie tot de Durmevallei 


Rekening houdende met het groene en landelijke karakter van deze kern, wordt voorgesteld om het 
bestaande (niet-gebruikte) industriegebied te schrappen en een park- en/of natuurfunctie te geven 
gekoppeld aan het reeds bestaande park in de omgeving van het kasteel Blauwendaal. Dit werd recent 
reeds gedaan via het BPA Dorp aan de Durme. 


Uitbouw en inbuffering Mantasite/containerpark/loods technische dienst 


Op de voormalige manta-site is een lokaal bedrijventerrein aanwezig. Rond het bedrijventerrein dient een 
“buffer” (dit kan ook een open ruimte, jaagpad, … zijn tussen de Durme en het bedrijventerrein) voorzien 
te worden teneinde de impact op de Durmevallei en het aanpalende woongebied te beperken. Als 
mogelijke zoeklocatie voor de tekenacademie wordt het leegstaande gebouw aan deze site voorgesteld. 
Daarnaast dienen ook uitbreidingsmogeljkheden geboden worden aan het containerpark en de 
gemeentelijke loods en dient ook een oplossing gezocht te worden voor een deels zonevreemd bedrijf in 
de omgeving van de manta. Dit dient samen in één gebiedsgericht RUP aangepakt te worden. 


Woonverdichting in het hart van Waasmunster’? 

In de onmiddellijke omgeving van de kerk bevinden zich een industriële en een ambachtelijke vestiging 
(rsp. tapijtweverij Desso en keukenbedrijf Scheldecub). Deze bestaande bedrijven worden op hun huidige 
niveau behouden tot op het moment dat deze bedrijven hun site verlaten. Op dat ogenblik wordt 
voorgesteld om deze gebouwen op te nemen in het woongebied daar deze bestemming zowel ruimtelijk 
als functioneel beter aansluit op het uitzicht en het functioneren van deze dorpskern. Met betrekking tot 
Desso kan eventueel ook geopteerd worden om hierin de tekenacademie in onder te brengen. 

Ten oosten van de kerkomgeving wordt op korte termijn (in de huidige zone voor openbaar nut) in een 
woonfunctie voorzien. Dit gaat om ongeveer 46 woongelegenheden. 


Oostelijk woonuitbreidingsgebied 


Het woonuitbreidingsgebied oostelijk van de dorpskern wordt behouden als reservegebied voor de 
toekomst daar dit terrein goed aansluit op het bestaande woonweefsel. 


Natuurontwikkeling ten zuidoosten van de kern 

Het gebied ten zuidoosten van de kem aan de bestaande plassen aansluitend op het bestaande 
reservaat (Rietsnijderij) vormt een interessant gebied voor natuurontwikkeling. Er wordt voorgesteld om hier 
ook de mogelijkheid te bieden om een kleinschalig natuureducatief lokaal te voorzien. 

Behoud bestaande voetbalterreinen omgeving Hollandse Molen 

Deze terreinen sluiten aan op het woonpark en de dicht bebouwde wijk Hollandse Molen. Er wordt 


voorgesteld om deze terreinen te behouden (deze liggen vandaag reeds volgens het gewestplan in een 
zone voor dagrecreatie). 


18 bron: BPA Dorp aan de Durme (in opmaak) 
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4.2 Gewenste structuur kern Sombeke 
(zie kaart 8) 


Aandacht voor overleg met Temse 

De kern van Sombeke vormt samen met Elversele een woonkern. Bij de verdere ontwikkeling van deze kern 
is een overleg met de gemeente Temse dan ook verder noodzakelijk om de ruimtelijke ontwikkelingen van 
beide kernen verder op elkaar af te stemmen zonder de eigenheid van Sombeke in het gedrang te 
brengen. 


Behoud en versterking van de bestaande dries 


De omgeving van de Sombekedries vormt een historische en aangename ruimte. Het verblijfs- en 
ontmoetingskarakter van deze dries dient verder versterkt en ondersteund te worden. 


Woonverdichting binnen het bestaande woonweefsel-doordringen open ruimte 

Er zijn geen binnengebieden of dergelijke aanwezig binnen de kern. Er wordt voorgesteld om binnen het 
bestaande woonweefsel verdere verdichting na te streven zonder het landelijke karakter van Sombeke 
hierdoor aan te tasten. De open ruimte blijft doordringen in de kern tot de achterzijde van de woningen. 
Het nog resterende woonuitbreidingsgebied wordt behouden met het oog op de toekomst. 


Behoud van het bestaande voetbalterrein 


Het bestaande voetbalterrein wordt behouden. Deze site is reeds vandaag reeds op het gewestplan 
ingetekend als gebied voor dagrecreatie. 


De oude spoorwegbedding als ruimtelijke grens 


De oude spoorwegbedding vormt een ruimtelijke grens tussen de dorpskern en de Durmevallei en wordt 
via kleine landschapselementen verder geaccentueerd. 


Geven van uitbreidingsmogelijkheden van het kerkhof 
Het kerkhof van Sombeke ligt deels zonevreemd en dient nog uitbreidingsmogelijkheden te krijgen. Naar 


aanleiding van een RUP dient vastgelegd te worden waar deze uitbreiding exact gelokaliseerd moet 
worden en hoe groot deze dient te zijn. 
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4.3 Gewenste structuur kern Ruiter 
(zie kaart 9) 


Verbeteren relatie van Heiken met Ruiter 


Via de inrichting van de publieke ruimte (nastreven van meer éénvormigheid in de inrichting) en het verder 
verbeteren van de oversteekbaarheid van de N 70 wordt de ruimtelijke relatie tussen Heiken en Ruiter 
versterkt, 


Afwerken ontwikkelingen Potsmolenwijk 
De reeds gestarte ontwikkeling van de Potsmolenwijk (achter de kerk) dient verder afgewerkt te worden. 
Behoud voetbalterrein omgeving van de kerk 


Het bestaande voetbalterrein (nu gebruikt als hondenschool) wordt opgenomen in het recreatiegebied 
teneinde ook in de kern van Ruiter de mogelijkheid aan te kunnen bieden om open lucht sporten te 
beoefenen. Daarnaast krijgt dit terrein nog uitbreidingsmogelijkheden (extra veld) teneinde aan de lokale 
vraag voor recreatie te Ruiter te kunnen voldoen. 


Voorzien van een lokaal bedrijventerrein 


Langs de N 70 aansluitend op het bedrijventerrein van Lokeren (en in de directe omgeving van Ruiter) 
wordt voorzien in de ontwikkeling van een kleinschalig lokaalbedrijventerrein. Hierbij dient voldoende 
rekening gehouden te worden met de inbuffering van dit terrein ten opzichte van het woonweefsel, het 
integreren van bestaande bebouwing binnen de bedrijfsinfrastructuur en het mobiliteitsprofiel van de er te 
vestigen bedrijven. Naar aanleiding van dit lokaal bedrijventerrein dient ook een oplossing geboden te 
worden aan een aantal zonevreemde bedrijven die zich hier bevinden. 


4.4 Gewenste structuur kern Sint-Anna 
(zie kaart 10) 


Overleg met Hamme 

Deze ker bevindt zich gedeeltelijk op het grondgebied van Waasmunster en Hamme. Bij de verdere 
ontwikkeling van deze ker is een overleg met de gemeente Hamme dan ook noodzakelijk teneinde 
eventuele verdere ontwikkelingen binnen deze kern op een coherente manier vorm te kunnen geven. 
Woonverdichting binnen het bestaande woonweefsel 

Er zijn geen binnengebieden of dergelijke aanwezig binnen de kern. Er wordt voorgesteld om binnen het 
bestaande woonweefsel verdere verdichting na te streven zonder het landelijke karakter van Sint-Anna 
hierdoor aan te tasten. De open ruimte blijft doordringen in de kern tot de achterzijde van de woningen. 


Verbeteren inbuffering bestaande fabriek t.o.v. de Durmevallei 


De bestaande fabriek dient een betere inbuffering te krijgen tov. de Durmevallei en de 
uitbreidingsmogelijkheden van deze fabriek dienen verder bestudeerd te worden. 


Versterken van de pleinfunctie 

T.h.v. de Rodendries dient het verblijfs- en ontmoetingskarakter van deze ruimte verder versterkt worden. 
Verbeteren oversteek over de Durme 

De bestaande brug over de Durme is vrij smal. De ker van Waasmunster (waar de belangrijkste 
voorzieningen binnen de gemeente zich bevinden) dient vanuit Sint-Anna ook goed bereikbaar te zijn voor 
voetgangers en fietsers. 


Een verbetering van de brug is dan ook noodzakelijk teneinde de ruimtelijk-functionele relatie van Sint- 
Anna met Waasmunster te versterken. 
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Behouden voetbalterrein Sint-Anna 


Het bestaande voetbalterrein te Sint-Anna blijft behouden en dient opgenomen te worden in het 
recreatiegebied teneinde de mogelijkheid te bieden om in Sint-Anna openlucht sporten te beoefenen. 
De uitbreidingsmogelijkheden van deze site kunnen naar aanleiding van de opmaak van een 
Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan verder bestudeerd worden. 


Uitbreidingsmogelijkheden betonfabriek 


De betonfabriek bevindt zich vandaag in gebied voor ambachtelijke bedrijven en KMO. 

Deze locatie is echter te klein geworden. Er dient een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan opgemaakt te 
worden waarin de nog mogelijke uitbreidingsmogelijkheden onderzocht kunnen worden. 

Dit dient voornamelijk te gebeuren met het oog op een optimalisering van deze site en de nood aan 
meer opslagruimte, dit mag niet leiden tot een schaalvergroting van dit bedrijf (hogere dynamiek) 
rekening houdende met de ligging ervan in de dorpskern van Sint-Anna. Ook de relatie ten opzichte van 
het achterliggende open ruimte gebied dient de nodige aandacht te krijgen. 


4.5 De open ruimtegebieden 


De bespreking van de open ruimtegebieden kwam reeds aan bod bij de meso-structuur. 
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5 Visie op het waterbeleid, watertoets 


Het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid legt in hoofdstuk Ill, afdeling |, 
bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden genoemd. De watertoets houdt in dat voor elk 
plan, programma of vergunningsplichtig project moet nagegaan worden of dit schadelijke effecten heeft 
op het watersysteem. 


In het kader van structuurplanning zijn nog geen bepalingen gekend over de wijze waarop het 
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan dient in te gaan op deze materie, Ook zijn alle relevante plannen met 
betrekking tot de waterproblematiek nog niet opgemaakt. In het informatief gedeelte zijn de plannen 
besproken die terzake reeds opgemaakt werden door de Vlaamse overheid. 


De voorgestelde planinitiatieven uit het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan zijn niet van die aard dat er 
schadelijke effecten zullen zijn op het watersysteem. Het is echter van belang om bij ieder initiatief ter 
uitvoering van dit structuurplan opnieuw de watertoets uit te voeren. 


Als beleidsvisie wordt gesteld dat in de toekomst het vermeden dient te worden dat huizen e.d. op 
verkeerde (waterrijke) plaatsen worden gebouwd en er bij bouwprojecten e.d. dan ook steeds een 
evaluatie noodzakelijk is teneinde de inpact van het project in relatie tot de waterhuishouding na te 
gaan. 


Ook dient bij het opstellen van uitvoeringsplannen van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan rekening 
gehouden te worden met de volgende bepalingen: 


Het schadelijk effect op de bescherming tegen wateroverlast en overstromingen dient beperkt te worden 
door volgende voorwaarden in stedenbouwkundige voorschriften en/of de plans op te nemen: 

e In de beekvalleien zijn geen grondaanvullingen toegelaten. 

e De waterloopbeheerder moet ten allen tijde kunnen beschikken over een vrije doorgang naar en 
langs de waterloop (en de oeverzone). 

e _Hetis verboden afvalwater te lozen in de waterlopen. 

e Bij de (her)jaanleg van openbare riolering zal het hemelwater afkomstig van openbare wegenis en 
pleinen na buffering à rato van 150 m$/ha verharde oppervlakte vertraagd afgevoerd (20/1/s/na) 
worden naar de waterlopen. 

e _Niet-verontreinigd hemelwater afkomstig van privéterreinen en/of bouwwerken dient aangesloten 
op de waterlopen onder de voorwaarden zoals opgenomen in de stedenbouwkundige 
verordeningen inzake afkoppeling van hemelwater afkomstig van dakvlakken en van verharde 
oppervlakten. 
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Opgemaakt door 


Ing. Jo Van de Sype 
Ruimtelijk planner 


Ing. Karolien Gabriël 
Ruimtelijk planner 


Gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad van Waasmunster (voorontwerp) 


in zitting van 


de Secretaris de Voorzitter 


Het College van Burgemeester en Schepenen verklaart dat het (voorontwerp) GRS voor eenieder ter 
inzage heeft gelegen op het gemeentehuis van Waasmunster van tot 


de Secretaris de Burgemeester 


Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van 


de Secretaris de Voorzitter 


Gezien en aangenomen door de Provincie Oost-Vlaanderen 


Bestendige Deputatie 


Studiebureau VDS Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Waasmunster 


